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PROJETO DE LEI

Dispbe sobre o Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio de Juazeiro
do Norte e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE, no uso de suas atribuicdes
legais, submete a apreciacao da Camara Municipal de Vereadores o seguinte projeto
de lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° Fica instituida a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo do
Municipio de Juazeiro do Norte (LUOS), a qual complementa, reciprocamente, a Lei
do Plano Diretor Municipal (PDM/JN), Lei do Cdédigo de Obras e Edificacfes, Lei do

Sistema Viario, Lei do Ordenamento Territorial e a Lei Organica do Municipio.

Art. 2.° Constituem os anexos desta Lei:

| — Anexo | - Glossario de termos técnicos, siglas e abreviaturas;

Il — Anexo Il - Mapa de Macrozoneamento;

[l — Anexo Il - Mapa de Zoneamento para Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do
Solo;

IV — Anexo IV - Tabela de Parametros para Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do
Solo; e

V — Anexo V - Esquema de Classificacédo das Divisas do Lote.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, adotam-se as definigcbes presentes
no Anexo |: Glossario de termos técnicos, siglas e abreviaturas.

Art. 3.° Ficam sujeitas as disposicdes desta Lei a execucdo de quaisquer

modalidades de parcelamento, arruamentos, edificacdes publicas e particulares, bem

como a realizacdo de quaisquer planos, projetos, obras, intervengdes e servigos
5
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publicos e particulares que afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a

organizacao fisico-territorial da cidade.

Art. 4° O parcelamento do solo, sob a forma de Ioteamento e
desmembramento, sera procedido na forma desta Lei, observados os principios,

normas e diretrizes gerais inseridas nas legislacoes federal e estadual pertinentes.

Art. 5.° O uso e a ocupacgdo do solo, sob a forma de edificacdes publicas ou
particulares destinadas a realizacdo de quaisquer atividades, estdo vinculados ao
zoneamento e obedecem aos dispositivos desta Lei, aos respectivos anexos e as

demais legislagbes complementares.

Art. 6.° No caso das areas sujeitas a prolongamentos, modificacoes,
alargamento ou abertura das vias do sistema viario basico, a ocupacao devera
resguardar as areas necessarias a essas intervencdes, garantir a continuidade do
tracado do sistema viario, de modo a obedecer as dimensdes definidas para as vias
desse parcelamento conforme hierarquizagéo e dimenséo, ambos definidos na Lei do
sistema viario, priorizando a implementacdo de infraestruturas de deslocamento

pedonal e cicloviario.

Art. 7.° O parcelamento do solo podera ocorrer em todo o territdrio municipal,
com as excegdes previstas nesta Lei, ficando vedado em situagBes de riscos nao
mitigaveis, nas zonas especiais de interesse e/ou contencdo urbana e uso
sustentavel, conforme especificidades de cada caso, definidas no zoneamento

municipal.

Art. 8.° O Municipio ordenara o uso e ocupacao do solo com o objetivo basico
de promover o desenvolvimento urbano, mediante a adocdo dos instrumentos
juridicos estabelecidos nas legislacbes federal e estadual pertinentes, e nas

disposi¢Oes da presente Lei.
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Art. 9.° O Municipio devera apoiar a localizacdo dos equipamentos publicos e
comunitarios de saude, educacao, esportes, lazer adulto e infantil, assisténcia social
e cultura, em localizacdo estratégica de tal forma que atendam a toda a populacao
dentro do raio de caminhabilidade determinado pela Lei do Plano Diretor Municipal
(PDM/JN), com o intuito de que nenhum cidad&o precise ultrapassar essa medida

para acessar 0s servi¢os publicos.

Art. 10. A Lei de Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo (LUOS) visa orientar
o desenvolvimento fisico da estrutura urbana, ordenar o desenvolvimento das funcbes
sociais da cidade e da propriedade urbana, e garantir o direito a cidade sustentavel,
com 0s seguintes objetivos:

| — ordenar as fungBes da cidade através da utilizacéo racional do territério, dos
recursos naturais, do uso do sistema viario e do transporte, quando do parcelamento
do solo, da implantacéo e do funcionamento das atividades industriais, comerciais, e
de servicos e do uso residencial, buscando o melhor aproveitamento urbanistico;

Il — assegurar a valorizagcdo da memodria e identidade historica do municipio
promovendo a preservacdo do seu patrimdnio cultural, historico, arquitetdnico,
ambiental, paisagistico, arqueolégico, de natureza material e imaterial;

Il — assegurar a valorizacdo dos bens e lugares que conservam vinculos
religiosos, e dos demais bens publicos e privados que representam significancia para
a imagem da cidade e difusdo da memoria;

IV — assegurar a preservacao e a prote¢cdo do ambiente natural e construido e
evitar interferéncias negativas na paisagem urbana;

V — proporcionar a maior utilizacdo do espaco publico e melhor interface entre
o logradouro publico, os espacos livres, e as edificacdes;

VI — promover a qualificacdo ambiental buscando, a melhoria do microclima, a
ampliacdo da cobertura vegetal no municipio, a recuperacdo dos remanescentes de
vegetacao significativa e cursos d’agua perenes e das areas de interesse ambiental,

de forma a contribuir com a gestdo integrada das aguas, da drenagem urbana

contribuindo para o desenvolvimento sustentével;
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VIl — assegurar a disponibilidade e a gestdo sustentavel da agua e do
saneamento para todos;

VIII — proteger, recuperar e promover o uso sustentavel do solo e da vegetacao
do municipio, fortalecendo o combate a desertificacdo e a degradacéo da terra.

IX — racionalizar o uso da infraestrutura instalada, inclusive do sistema viario e
dos transportes, de modo a evitar a sua sobrecarga ou ociosidade, e incentivar 0os
deslocamentos realizados a partir de modais ndo motorizados ou de que dependem
de esforgos fisicos do ser humano para sua realizagédo (mobilidade ativa);

X — compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condicfes
naturais, bem como com a infraestrutura instalada e a ser projetada, e incentivar a
integracdo de usos compativeis de modo a proporcionar uma cidade equilibrada e
sustentavel;

XI — viabilizar o processo de ocupacdo do solo nas areas passiveis de
adensamento construtivo, e incrementar as densidades, a medida que houver
ampliacdo da capacidade da infraestrutura, preservando a qualidade de vida da
coletividade;

XIlI — incentivar as areas com tendéncia a concentracdo de atividades, 0 uso
misto e concomitantemente a diversificacdo do uso do solo e o desenvolvimento
socioeconOmico;

XIll — estabelecer limites quanto a implantacdo e interferéncia nas atividades
de natureza ndo habitacional em relagédo ao uso residencial, de modo a preservar a
ambiéncia urbana compativel com os usos distintos;

XIV — induzir a promocdo de intervengfes para a qualificacdo e o
desenvolvimento urbano, ambiental e socioeconémico, com prioridade para as areas
com precarias condices de habitabilidade, ocupadas por populacdo de baixa renda;

XV —tornar a cidade inclusiva, segura e sustentavel; e

XVI — assegurar o atendimento a funcédo social da propriedade urbana,

preconizado nas Constituicbes Federal e Estadual, e na Lei Orgéanica do Municipio.

CAPITULO Il - DA CLASSIFICACAO DOS USOS
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Art. 11. Para efeitos desta Lei, classificam-se as seguintes categorias de uso
do solo:

| — Uso Residencial;

Il — Uso Comercial, de Manufatura e de Servico;

[l — Uso Industrial;

IV — Uso Institucional;

V — Uso Especial;

VI — Uso Misto; e

VIl — Uso Rural.

Secéo | - Do Uso Residencial

Art. 12. O uso residencial destina-se a habitacdo permanente de uma ou mais
familias e podera enquadrar-se como:

| — residencial unifamiliar, correspondendo a uma unidade por lote, area de
terreno privativa ou fragéo ideal da unidade autbnoma, no caso de vila ou da unidade
habitacional organizada em condominio urbanistico; ou

Il — residencial multifamiliar, correspondendo a mais de uma unidade no mesmo
lote, com um ou mais pavimentos, organizada verticalmente ou horizontalmente,

dispondo das éareas e instalagcbes comuns que garantam o seu funcionamento.

Secéo Il - Do Uso Comercial, de Manufatura e de Servico

Art. 13. O uso para comércio e servico destina-se as atividades de
armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de varejo ou atacado, a
prestacdo de servicos profissionais, servicos técnicos, servicos burocraticos ou
servicos de manutencao e reparo, e a manufatura:

| — comercial, destinada a armazenagem e venda de mercadorias em atacado
ou varejo, como:

a) venda de mercadorias em geral;

b) venda e consumo de alimentos e bebidas;

c) venda de bens; e
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d) bares e restaurantes.

Il — de manufatura;

a) serrarias, carpintarias e marcenarias;

b) marmorarias e serralherias;

c graficas, serigrafias e tipografias;

d) instalacdes voltadas para coleta seletiva e reciclagem de residuos solidos;
e) estocagem da producao ou de mercadorias com ou sem comercializagao.

Il — de servicos, destinada as atividades de servicos a populacdo ou de apoio
as atividades comerciais e industriais, como:

a) galerias comerciais ou centros comerciais;

b) instituicdes financeiras;

c) empreendimentos educacionais privados;

d) escritérios em geral e para servicos de administracdo publica;

e) servigos de limpeza, manutencgéo e reparo;

f) tratamento estético ou institutos de beleza;

g) consultérios e clinicas médicas, odontoldgicas, radiolégicas ou de
recuperacao fisica ou mental;

h) laboratorios de analises;

i) academias para pratica de esportes;

j) hotéis, motéis, pensdes, pensionatos, hospedarias, ranchos, pousadas e
albergues;

k) orfanatos e asilos;

[) lavagem ou servicos de automoveis;

m) oficinas mecanicas e funilaria;

n) venda de acessorios com servigos destinados a sua instalacéo; e

0) terminais de carga ou passageiros.

10




PLANO DIRETOR MUNICIPAL
] = DE JUAZEIRO DO NORTE

E_?:;é PDM/IN

8 1.° Incluem-se nesta classificagdo as atividades amparadas pela lei de
liberdade econdmica (Lei n°® 5.159/2021), consideradas de baixo risco, ou ‘baixo risco
a’.

§ 2.° Estdo incluidos nesta classificacdo o uso conjugado, destinada as
atividades de comércio, manufatura ou servi¢os exercidos de forma conjugada em um
mesmo estabelecimento, como 0s casos mais tipicos:

a) oficina mecéanica com loja de venda de pecas de reposi¢do (auto centers,
bicicletaria, etc.);

b) loja de implementos de informatica com oficina de assisténcia técnica e
equipe de desenvolvimento de sistemas;

c) pastificio, panificadora e padaria;

d) confeccéo com loja de venda no atacado e no varejo; e

e) serralherias, marcenarias, serigrafias, tipografias e farmacias de

manipulacdo com venda direta a consumidores e semelhantes.

§ 3.° Para os efeitos desta Lei, 0s comércios de carater local sdo aqueles que,
em virtude de sua proporcao, localizacéo e oferta de itens, atendem a populagéo do
seu entorno imediato sem gerar grandes deslocamentos, sobretudo por veiculos

automotores.

Secéo IIl - Do Uso Industrial

Art. 14. O wuso industrial destina-se a execugdo, beneficiamento,
desdobramento, transformacdo, manufatura, montagem, manutencdo, guarda de
matérias-primas ou de mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal, e
categoriza-se como:

| — industrial de baixo impacto: empreendimentos que desenvolvem operacdes
por processos cujos niveis de incomodidade sejam compativeis com padrdes de uso
nao industrial, cujos impactos e efeitos adversos ao meio ambiente ocorram apenas

na fase de implantag&o; ou

11
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Il — industrial pesado: empreendimentos que desenvolvam operagcdes por
processos cujos niveis de incomodidade, nocividade e periculosidade requeiram
cuidados especiais quanto a localizacdo e infraestrutura, cujos impactos e efeitos
adversos apresentam riscos de desastres ecolégicos ou impactos ambientais e

causem prejuizo a integridade da flora e fauna.

Secéo IV- Do Uso Institucional

Art. 15. O uso institucional destina-se aos equipamentos sociais, publicos e/ou
privados, de acordo com o que se enquadra:

| — para atividades de educacéo, pesquisa e saude, como:

a) creches, jardim de infancia, pré-escola, ensino fundamental, ensino médio,
ensino técnico profissionalizante, ensino superior ou pés-graduacédo e cursos livres; e

b) prontos-socorros, unidades basicas de saude ou puericultura, unidades de
pronto atendimento, hospitais, casas de salde e centros de pesquisa médico-
cientifica.

Il — para atividades de cultura, acolhimento social, e religido como:

a) recintos para exposi¢oes, museus e leildes;

b) casas-abrigo, centros de atendimento ou centros de convivéncia a crianca e
ao adolescente, mulheres, negros, idosos e populagédo LGBTQIAP+;

c) bibliotecas;

d) espacos ecuménicos e templos religiosos; e

€) seminarios, conventos e mosteiros.

Paragrafo Gnico. Os usos institucionais, na forma como consta neste artigo,
poderdo ser implantados em qualguer uma das zonas, desde que atendidas as
exigéncias e restricdes especificas definidas por esta Lei e pelas demais legislagfes

pertinentes a matéria.

Secéo V - Dos Usos Especiais

12
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Art. 16. Os usos especiais sao classificados de acordo com a categoria em que
se enquadra:

| — para atividades de cultura, acolhimento social, locais de reunido, religido,
recreacéo e lazer, como:

a) cinemas, auditorios, teatros, salas de concerto e centros de convencao;

b) sal6es de festas ou dancas;

C) ginasios, recintos para competicao e clubes esportivos;

d) parques aquaticos;

e) parques publicos;

f) delegacias, casas de detencédo, corpos de bombeiros, quartéis; e

g) casas de shows e eventos.

Il — para atividades de grande impacto urbanistico e/ou ambiental, como:

a) terminais rodoviarios;

b) edificios garagem;

c) shopping centers;

d) postos de servicos (de abastecimento, de lavagem e lubrificacdo e de
lavagem automatica);

e) aterros sanitarios;

f) comércio de material inflamavel;

g) centros de vel6rio, cemitérios, crematérios e necrotérios;

h) curtume;

i) estadios;

j) aeroportos; e

K) penitenciaria.

8 1.° Os usos classificados como especiais listados pelo Inciso I, na forma como
consta neste artigo, poderdo ser implantados em quaisquer zonas, desde que
atendidas as exigéncias e restricdes especificas definidas por esta Lei e pelas demais
legislacBes pertinentes a matéria.

13
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§ 2.° Os usos classificados como especiais listados pelo Inciso Il, na forma
como consta neste artigo, poderédo ser implantados em quaisquer zonas, apds parecer
favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor, desde que atendidas as exigéncias
e restricdes especificas definidas por esta Lei e pelas demais legislagbes pertinentes

a matéria.
Secéao VI - Do Uso Misto

Art. 17. O uso misto € aquele que reline em uma mesma edificacdo, ou em um
conjunto integrado de edificacdes, duas ou mais categorias de uso compativeis entre
Si, COmo as mais comuns:

| — comércio e servigo articulados entre si;

Il — comércio e uso residencial;

lll — manufatura e uso residencial; e

IV — servigo e uso residencial.
Secéao VIl - Do Uso Rural

Art. 18. Sdo considerados usos rurais todos aqueles relacionados a producédo
agropecuéria e atividades a ela vinculadas, tais como:

| — agricultura;

Il — pecuaria;

lll — extragdo mineral;

IV — exploracao vegetal;

V — engenhos, haras, granjas e assemelhados;

VI — chicaras de veraneio e sitios de recreio.

VIl — turismo rural

Paragrafo Unico. As demais atividades e usos poderdo ser avaliados como
especiais e deverdo ser avaliados e aprovados no Conselho do Plano Diretor

Municipal.

14
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CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 19. O macrozoneamento estabelece a estratégia geral de setorizagdo do
Municipio de Juazeiro do Norte a partir da congruéncia de atributos territoriais de
ordem urbana, rural e natural, com o intuito de orientar acdes de planejamento

municipal e de interesse metropolitano.

Paragrafo unico. O objetivo geral do macrozoneamento € integrar as acfes
relativas ao desenvolvimento territorial a partir de uma divisdo espacial do municipio,

adotando-se as macrozonas.

Art. 20. Os objetivos especificos de cada macrozona contemplam os aspectos
ambientais, territorial e urbano, socioeconémico, historico e cultural, de governanca e
gestao, considerando as especificidades de cada macrozona, em busca de distribuir
de forma equanime os 6nus e bonus da urbanizacéo e gerir adequadamente os ativos

ambientais e culturais.

Art. 21. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para o Municipio de
Juazeiro do Norte trés macrozonas:

| — Macrozona Urbana (MU);

Il — Macrozona Rural (MR); e

Il — Macrozona de expansao urbana (MEU).

Paragrafo unico. Os perimetros das macrozonas encontram-se no Anexo Il da

presente Lei.

Secéao | - Da Macrozona Urbana

Art. 22. A Macrozona Urbana corresponde a porc¢ao do territorio apropriada

pelas funcbes urbanas, com maior capacidade de suporte para adensamento
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construtivo e populacional ou areas sensiveis a ocupacdo pelos condicionantes

ambientais.

Art. 23. A Macrozona Urbana tem por objetivos:

| — equilibrar a urbanizacdo e a conservacdo ambiental, considerando o
crescimento da cidade e as condicfes de vida dos moradores;

Il — conciliar o uso e ocupacao do solo com a oferta de sistemas de transporte
coletivo e de infraestrutura para os servi¢os publicos;

Il — eliminar e/ou reduzir as situacfes de vulnerabilidades urbanas existentes
em diversos grupos sociais, especialmente os de baixa renda;

IV — diminuir as desigualdades na oferta e distribuicdo dos servicos,
equipamentos e da infraestrutura urbana; e

V — distribuir oportunidades de trabalho, emprego e renda, beneficiando os

bairros periféricos.

Secao Il - Da Macrozona Rural

Art. 24. A Macrozona Rural corresponde a porcao do territorio apropriada pelas
funcdes ndo urbanas, prioritariamente indicada para atividades de producéo rural e

usos compativeis.

Art. 25. A Macrozona Rural tem por objetivos:

| — proteger a paisagem rural considerando seu valor social, ambiental, historico
e cultural;

Il — promover e consolidar as boas praticas ambientais e dos sistemas
produtivos sustentaveis nas &reas rurais, sobretudo a agricultura familiar e
agroecoldgica combinada as novas tecnologias da area;

lIl — promover a preservacao dos remanescentes do bioma da caatinga e seus
sistemas associados, fazendo uso sustentavel dos recursos naturais;

IV — proteger espécies vegetais e animais, especialmente as ameacadas de

extingéo;
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V — implementar e gerir as unidades de conservacdo e areas de protecao
permanente;

VI — promover atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacdo
ambiental; e

VIl — proteger e monitorar varzeas, cabeceiras de drenagem, nascentes e
cursos d’agua ainda pouco impactados por atividades antropicas e areas com
fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a processos erosivos,

escorregamentos ou outros movimentos de massa.

Secao lll - Macrozona de Expanséo Urbana

Art. 26. A Macrozona de Expansdo Urbana corresponde a porgao do territrio
apropriado pelas fun¢des ndo urbanas, passiveis de urbanizagéo futura, a concretizar-

se a partir do provimento de infraestrutura e crescimento da cidade.

Art. 27. A Macrozona de Expanséo Urbana tem por objetivos:

| — disciplinar o ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

Il — garantir a continuidade da urbanizagéo e crescimento em conformidade ao
sistema viério; e

[Il — equilibrar a urbanizacdo e a conservacao ambiental.

CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO PARA PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO

Secdao | - Das DisposicOes Gerais

Art. 28. O Zoneamento estabelece a divisdo do territério municipal em areas
distintas de forma a compatibilizar as ocupacdes pré-existentes, 0s usos compativeis,
a infraestrutura existente, os condicionantes ambientais e o0 padrao construtivo que se

pretende incentivar.
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Paragrafo unico. O objetivo geral do Zoneamento € regular o parcelamento,
uso e ocupacdo do solo com o estabelecimento de diretrizes e parametros
especificos.

Secéo Il - Da Divisdo em Zonas

Art. 29. Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para o municipio de
Juazeiro do Norte 10 (dez) zonas de uso e ocupagéo, assim consideradas em funcéo
das peculiaridades fisicas, culturais, ambientais, institucionais e de desenvolvimento
do municipio, todas individualizadas com as suas respectivas siglas, a saber:

I.  Zonas localizadas na Macrozona Rural e de Expansao Urbana:
a. Zona Rural (ZRU);
[I.  Zonas localizadas na Macrozona Urbana:
Zona Residencial (ZR), subdividida em ZR1, ZR2, ZR3 e ZR4;
Zona Industrial (ZI);
Zona de Amortecimento Urbano (ZAU);
Zona Especial de Interesse Cultural e Histérico (ZEICH);

Zona Especial Aeroportuaria (ZAP);

-~ ® o 0o T p

Zona de Comeércio e Servigos (ZCS);
Zona Especial do Horto (ZEH);
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), subdividida em ZEIS 1 e ZEIS 2; e

Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA).

= Q@

Paragrafo unico. Os limites das zonas e respectivas localiza¢cées encontram-
se geograficamente delimitados no Mapa de Zoneamento de Juazeiro do Norte,

integrante desta Lei na forma do Anexo IlI.

Art. 30. Para cada zona relacionada no artigo anterior, exceto para a Zona
Rural, sdo estabelecidos os Parametros de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo,
definidos em funcdo do quadro ambiental, da infraestrutura basica e densidade
construtivas almejadas/existentes, compreendendo:

| — usos permitidos;
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Il — taxa de permeabilidade;

lIl — taxa de ocupacdo;

IV — coeficiente de aproveitamento basico e maximo;
V — recuos;

VI — testada minima do lote;

VIl — area minima do lote;

Paragrafo Unico. Os parametros estdo mais bem detalhados no Capitulo VI

desta Lei.

Art. 31. O Mapa de Zoneamento de Juazeiro do Norte devera permanecer
arquivada nos centros de documentacdo dos 6rgdos publicos municipais, no portal
online da prefeitura municipal e nas plataformas abertas de dados geoespaciais, de

forma a garantir sua publicidade e o0 acesso a ela por todos os interessados.

Art. 32. Qualquer alteracdo nos limites das zonas e nos parametros de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo ora definidas, somente podera efetivar-se
mediante lei, o que devera implicar, necessariamente, numa atualizagdo da base

cartogréfica utilizada.

Paragrafo unico. As propostas de alteracdo tanto dos limites das zonas quanto
dos parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo deverdo passar por

aprovacao do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art. 33. Verificada a hipétese de alguma area urbana, para fins de zoneamento,
ndo estar inserida no Mapa de Zoneamento, a mesma sera classificada como Zona
Residencial ZR3.

Art. 34. Verificada a hipotese de davida acerca dos limites das zonas
geograficamente delimitadas no Mapa de Zoneamento referido, aplicar-se-4o as

regras seguintes:
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| — os limites s&0 os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a planta
oficial indique o contrario, sendo que nessa hipotese sao determinados, na planta, as
distancias e angulos que definem os limites;

Il — no caso de talvegues, em havendo mudanca natural dos mesmos, os limites
seguirdo essas mudancas;

Il — havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade, esta se
enquadrara na zona onde estiver a sua maior porcao;

IV — onde ainda permanecer duvida, devera ser consultado o Conselho

Municipal do Plano Diretor, cujo parecer tera carater deliberativo.

Secao lll - Da Zona Rural

Art. 35. A Zona Rural (ZRU) destina-se a ocupacao pelas atividades nao

urbanas.

Art. 36. Sao usos permitidos na Zona Rural:
| —uso rural; e
Il — outros usos compativeis com o perfil de ocupacdo rural, tais como

residéncias e comércio de carater local.

8 1.° Na Zona Rural, serdo permitidas atividades industriais de transformagéo
ou extrativismo mineral apos realizagcdo de estudos ambientais pertinentes e da
aprovacao pelo 6rgdo municipal responsavel com parecer favoravel emitido pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) e dos demais 6rgdos competentes,
exceto em Areas de Preservacdo Permanente (APPS) e areas de mananciais, nas

quais ndo € permitida qualquer atividade industrial de transformagdo ou de

extrativismo mineral.

§ 2.° Nao serdo permitidos nas areas de mananciais descritas pela Lei do Plano

Diretor Municipal (PDM/JN), depoésitos de combustiveis ou depdsitos de cargas
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perigosas, descritos no Decreto-Lei Federal n® 2.063/83, Decreto Federal n°® 96.044 e
pela Portaria n® 291/88.

8 3.° Nas areas imediatas ao perimetro urbano, deverd ser priorizada a
producéo de alimentos para consumo local em sistema agroecoldgico e atividades de

ecoturismo.

§ 4.° A terra devera ser usada com racionalidade, observados os manejos

adequados para preservar a fertilidade do solo, através de projetos especificos.

Art. 37. Ao longo das estradas municipais, as constru¢des deverdo ter recuo

frontal minimo de 15m (quinze metros) contados a partir do eixo da via.

Art. 38. O parcelamento do solo na Zona Rural com destinacdo ao uso rural
produtivo deve ter area minima de acordo com o modulo fiscal do Municipio de
Juazeiro do Norte, obedecer as normativas do Estatuto da Terra, Lei Federal n°
4.504/1964 e apds submetida a apreciacdo e aprovagdo no Instituto Nacional de

Colonizacdo e Reforma Agréaria (INCRA).

Art. 39. A Zona Rural podera comportar atividades econémicas nao poluentes,
analisando a predisposicdo da area e conservagdo dos recursos naturais para o
desenvolvimento das atividades sustentaveis, compativeis com ac¢des que garantam
a qualidade e a preservagdo do meio ambiente e a garantia da qualidade de vida da

populacao.

Art. 40. Quando pertinente, as atividades econémicas na Zona Rural deverdo
promover bem-estar social local mediante profissionalizacdo dos produtores,
possibilitando melhorias no sistema de abastecimento municipal e no
desenvolvimento socioecondmico do territorio sob sua area de influéncia.
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Secao IV - Da Zona Residencial

Art. 41. As Zonas Residenciais (ZR) proporcionam uma variedade de tipos de
uso nos bairros, a fim de facilitar o alcance aos servigos urbanos essenciais por todas

as moradias e grupos sociais da populacéo de Juazeiro do Norte.

Paragrafo unico. As ZR séo estabelecidas de forma a permitir o crescimento
de acordo com padrdes de desenvolvimento especificos e objetivos, agrupando-se
em quatro classificacdes de zonas residenciais:

| — Zona Residencial 1 (ZR1);

Il — Zona Residencial 2 (ZR2);

lIl — Zona Residencial 3 (ZR3);

IV — Zona Residencial 4 (ZR4).

Subsecéo | - Da Zona Residencial 1 (ZR1)

Art. 42. A Zona Residencial 1 (ZR1) é estabelecida em areas de ocupacéo
consolidada no municipio, visando maior adensamento construtivo em virtude da

infraestrutura pré-existente.

Art. 43. Na ZR1 sao permitidos 0s usos:
| — residencial unifamiliar;

Il — residencial multifamiliar;

Il — comercial,

IV — de manufatura;

V — de servigos; e

VI — uso misto.

Subsecéo Il - Da Zona Residencial 2 (ZR2)
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Art. 44. A Zona Residencial 2 (ZR2) é estabelecida em areas de ocupacao
recente no municipio e visa maior controle do adensamento construtivo em virtude

das condicionantes ambientais.

Art. 45. Na ZR2 sao permitidos 0s usos:
| — residencial unifamiliar;

Il — residencial multifamiliar;

Il — comercial;

IV — de manufatura;

V — de servicos; e

VI — uso misto.

Subsecdo Ill - Da Zona Residencial 3 (ZR3)

Art. 46. A Zona Residencial 3 (ZR3) € estabelecida de forma a controlar com
maior rigor o adensamento construtivo, delineando uma ocupacao menos intensa em

virtude do maior afastamento das centralidades do municipio.

Art. 47. Na ZR3 sao permitidos os usos:
| — residencial unifamiliar;

Il — residencial multifamiliar;

Il — comercial;

IV — de manufatura;

V — de servicgos; e

VI — uso misto.

Subsecdao IV - Da Zona Residencial 4 (ZR4)

Art. 48. A Zona Residencial 4 (ZR4) é prioritariamente destinada a ocupacédo

verticalizada, considerando os condicionantes fisico-ambientais do municipio.
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Art. 49. A ocupacédo destinada a construcdo verticalizada esta condicionada,
além das disposicfes desta Lei e do Cdodigo de Obras e EdificacGes, a apresentacao
da investigagao geoldgica-geotécnica (sondagens a percussao (standard penetration
test (SPT)) e avaliacdo da colapsibilidade do solo), e elaboracao de projeto geotécnico

das edificacdes (fundacBes em solos especiais).

Paragrafo Unico. Para os casos em que se fagam necessarias movimentacdes
de terra, a construcdo estara condicionada a apresentacdo de estudos
complementares de comprovacdo da estabilidade da edificacdo, indicando as
condicbes de seguranca e a eventual necessidade de implantacdo de obras de
estabilizacao.

Art. 50. Na ZR4 sao permitidos 0s usos:
| — residencial unifamiliar;

Il — residencial multifamiliar;

lll — comercial,

IV — de manufatura;

V — de servigos; e

V — uso misto.

Secéo V - Da Zona Industrial (ZI)

Art. 51. A Zona Industrial (ZI) destina-se a implantagdo de industrias com o
intuito de preservar as areas de ocupacao residencial dos efeitos da poluicdo de
origem industrial e compatibilizar as atividades com a protecdo do meio ambiente e

demais fun¢des urbanas.

Art. 52. A ZI destina-se, preferencialmente, a locacdo dos estabelecimentos
industriais de grande impacto ou que, acidentalmente, possam acarretar qualquer tipo

de poluicéo ou cujos residuos solidos, liquidos e gasosos, ruidos e vibragdes possam
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causar perigo a saude e bem-estar da populacédo, mesmo apos aplicacdo de medidas

mitigatorias de tais ocorréncias.

Art. 53. A industria ou o grupo de industrias ja instaladas no municipio,
consideradas efetiva ou potencialmente degradadoras do meio ambiente ou de
grande porte, de acordo com a classificacdo dos 6rgdos estaduais de meio ambiente
e que nao estiverem localizadas na Zona Industrial, dever&do, no prazo méaximo de 01
(hum) ano, a contar da publicagdo da presente Lei, proceder a instalacdo de
equipamentos antipoluentes e, nos casos mais graves, a relocalizacdo sem prejuizo

de outras medidas cabiveis, a critério do 6rgdo ambiental competente.

§ 1.° O Conselho Municipal do Plano Diretor devera se manifestar sobre esta
matéria observando os estudos ambientais e de impactos de vizinhanca para deliberar

sobre a necessidade da relocalizacéo da Industria.

§ 2. ° A definicdo dos prazos para relocalizacao dos casos mais graves devera

ser estabelecida pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 3. Fica proibida a expansédo das atividades de Industrias localizadas em

zonas inadequadas.

Art. 54. Todos os projetos para implantacdo de industrias de qualquer porte
devem ser precedidos de licenciamento prévio pelo Poder Publico Municipal e pelo
6rgao municipal de meio ambiente competente, observado o disposto na Lei Estadual
n°11.411/1987, e nas Resolug¢des n° 001/86 e 237/97 do Conselho Nacional do Meio
Ambiente (CONAMA).

Art. 55. As edificacdes propostas para as Zonas Industriais devem estar em

consonancia com as Normas Técnicas vigentes.

Art. 56. Na ZI sado permitidos os usos:
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| — industrial de baixo impacto;
Il — industrial pesado; e

[1l — comercial atacadista;

§ 1.° Ao longo de todo o perimetro das zonas industriais do municipio de
Juazeiro do Norte, pelo seu lado interno, devera ser preservada uma faixa de 20,00m
(vinte metros), non aedificandi, para criacdo de areas de amortecimento entre usos,

com o intuito de minimizar os conflitos entre o uso industrial e os demais.

§ 2.° As faixas verdes de amortecimento entre usos, conformadas por faixas
de vegetacao natural ou antropica, tem como objetivo eliminar ou minimizar os efeitos
negativos que as zonas industriais possam vir a causar, as comunidades residentes
ou usuarias de zonas localizadas em posicdo geograficamente desfavoravel com
relacdo a esses assentamentos industriais, garantindo a essas populacfes boas

condi¢cdes de salubridade e conforto ambiental.

8.3.° As faixas verdes de amortecimento entre usos ndo abrigarédo a construgéo
de equipamentos fechados ou de permanéncia prolongada, ou mesmo para

atividades de lazer ao ar livre.

8.4.° As faixas verdes de amortecimento devem ser doadas pelo loteador para
0 municipio e integrardo o Fundo de Terras Publicas, cabendo ao poder publico

municipal zela-las e geri-las.

Secéao VI - Da Zona de Amortecimento Urbano (ZAU)

Art. 57. A Zona de Amortecimento Urbano (ZAU) destina-se aos usos de baixo
impacto ambiental e de baixa densidade construtiva, em virtude da sua localizacao
em areas de fragilidade ambiental ou areas relevantes na paisagem urbana, de forma

a contribuir com o equilibrio ambiental-urbano e com a seguranca das ocupagoes.
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Art. 58. Na ZAU sao permitidos 0s usos:
| — residencial unifamiliar;
Il — comercial, de Manufatura e de Servico;

1l — misto.

Secéo VIl - Da Zona Especial de Interesse Cultural e Historico (ZEICH)

Art. 59. A Zona Especial de Interesse Cultural e Histérico (ZEICH) delimita o
principal nacleo de formacgédo do municipio de Juazeiro do Norte e tem como objetivo
geral a valorizacéo, preservacao, recuperacdo e manutencéo do patrimonio cultural,
histérico, arquitetbnico, paisagistico e arqueolégico de forma a perpetuar o0s

elementos que constituem a imagem da cidade.

Art. 60. Na Zona Especial de Interesse Cultural e Histérico (ZEICH) devera ser
implementado, a nivel Municipal, instrumentos especificos para cumprimento do
objetivo geral no qual as zonas se propdem, tais como:

| — Inventario de Bens Culturais com Participacdo Popular;

Il — Tombamento de Bens culturais;

lIl — Declaracéo de Lugares de Memodria;

IV — Vigilancia dos Tens Tombados;

V — Desapropriacdo de Bens Tombados.

Paragrafo Unico. As acdes voltadas para o patrimdnio cultural do Municipio de
Juazeiro do Norte deverao ocorrer de forma integrada e coordenada as legislacdes e
determinacdes da Superintendéncia do Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN) do Ceard e das demais instancias que atuam no processo de
identificagdo, reconhecimento e protecdo do patriménio cultural, para as edificacfes

constantes no inventario.

Art. 61. Na ZEICH Sé&o permitidos 0s usos:

| — residencial Unifamiliar;
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Il — residencial Multifamiliar;
[l — comercial;

IV — de manufatura;

V — de servigos; e

VI — uso misto;

Paragrafo unico. Exclusivamente para as edificacdes constantes no inventario,
a ocupacao no lote por estes usos devera levar em consideracao, além dos estudos
de ordem técnica, as caracteristicas arquitetbnicas e historico-culturais do entorno
imediato, de forma a ndo serem desvirtuadas as funcdes urbanas e identitarias a que

a zona se propoe.

Secéo VIII - Da Zona Especial Aeroportuaria (ZAP)

Art. 62. A Zona Especial Aeroportuaria delimita a porcdo do territério que
compreende a area patrimonial do Aeroporto Orlando Bezerra de Menezes,
regulamentada conforme disposi¢des na Lei Federal n® 7.565/1986 e em observancia
ao Plano Diretor Aeroportuario (PDIR/SBJU), Plano de Integragdo Operacional
Urbano do Aeroporto Orlando Bezerra de Menezes (PLIU/SBJU), Plano Béasico de
Zona de Protecao de Aerodromo (PBZPA), Plano Especifico de Zoneamento de Ruido

(PEZR) e ao Plano de Zona de Protecéo de Auxilios a Navegacgédo Aérea (PZPANA).

Paragrafo unico. Novos usos propostos para a referida zona deverdo guardar

compatibilidade com as atividades realizadas no aeroporto.

Secdo IX - Da Zona de Comércio e Servigos (ZCS)

Art. 63. A Zona de Comércio e Servicos (ZCS) destina-se ao propdsito de
integrar as centralidades e incentivar o uso misto, sobretudo de comércio e servicos

associados com habitacdo multifamiliar ao longo dos principais eixos viarios do
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territorio, de forma a maximizar o aproveitamento por sistemas de transporte coletivo

e dar mais condi¢cfes para a mobilidade ativa.

Art. 64. Na ZCS sao permitidos os usos:
| - residencial multifamiliar;

Il — comercial,

[l — de manufatura;

IV — de servicos; e

V — uso misto.

Secéo X - Da Zona Especial do Horto (ZEH)

Art. 65. A Zona Especial do Horto (ZEH) delimita uma parcela territorial de
ocupacédo consolidada por residéncias unifamiliares e comércio de carater local e
compreende uma area de importante destino do fluxo de romeiros e turistas, que,
devido suas caracteristicas geomorfoldgicas apresenta-se como area de risco de

deslizamento.

Paragrafo Gnico. Uma parcela da ZEH esta inscrita na Area de Protecdo
Ambiental (APA) do Horto de Padre Cicero, conforme instituicdo no Decreto Estadual
n° 34.608/2022, devendo serem observadas as disposi¢cfes estabelecidas para a

referida area.

Art. 66. Na ZEH fica restrita a aprovacéo de novos parcelamentos do solo que
ndo facam parte de projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social com o0s
dispositivos da Lei Federal n°® 13.465/2017.

Art. 67. A instalacdo de novas ocupacdes fica condicionada a apresentacao da
investigacao geoldgica-geotécnica (sondagens a percussao [standard penetration test
- SPT] e avaliacdo da colapsibilidade do solo) e elaboracéo de projeto geotécnico das
edificacdes (fundacdes em solos especiais).
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Paragrafo Unico. Para os casos em que se fagam necessarias movimentacoes
de terra, a construcdo estard condicionada a apresentacdo de estudos
complementares de comprovacdo da estabilidade da edificagdo, indicando as
condicbes de seguranca e a eventual necessidade de implantacdo de obras de
estabilizacao.

Art. 68. Na ZEH sao permitidos os usos:
| — residencial unifamiliar;
Il — comercial de carater local; e

1l — misto.

Art. 69. Na Zona Especial do Horto (ZEH) devera ser implementado, a nivel
Municipal, instrumentos especificos para cumprimento do objetivo geral no qual as
zonas se propdem, tais como:

| — Inventario de Bens Culturais com Participacdo Popular;

Il — Tombamento de Bens Culturais;

lll — Declaragéo de Lugares de Memoria;

IV — Vigilancia dos Bens Tombados; e

V — Chancela da Paisagem Cultural.

Secdo Xl - Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 70. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) delimitam areas
ocupadas, majoritariamente, pela populacdo de baixa renda, ocupacdes informais,
autoconstrugbes e/ou irregulares e que, em geral, sdo pouco servidas de
infraestrutura urbana e social.

§ 1.° As ZEIS do Municipio destinam-se a assegurar a fungdo social da cidade

e da propriedade urbana, onde devem ser priorizadas acdes relativas a urbanizacéo,
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regularizacdo fundiaria, provisdo de habitacdo e assisténcia técnica em habitacdo de

interesse social.

§ 2.° Cabe ao municipio de Juazeiro do Norte instituir normativa especifica que
verse sobre a gestdo das ZEIS, preferencialmente, de modo democratico e

participativo a partir de conselho gestor de cada area.

Art. 71. As ZEIS se subdividem em:
| — Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1); e
Il — Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2).

Subsecéo | - Da Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1)

Art. 72. A Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) configura-se como area
de ocupacédo consolidada, majoritariamente por construcdes precarias e/ou informais
e com baixa disponibilidade de infraestrutura urbana a serem regularizadas mediante
Projeto de Regularizacédo Fundiaria especifico e aplicacdo da Assisténcia Técnica em

Habitacdo de Interesse Social (ATHIS).

§ 1.° Constituem os bairros que, em sua totalidade ou parcela do territério,
estdo contemplados pela ZEIS 1:

| — Campo Alegre;

Il — Frei Damido;

Il — Jardim Gonzaga;

IV — Joao Cabral;

V — Pedrinhas;

VI — Santa Tereza,

VIl — Sd0 José; e

VIl — Triangulo.

§ 2.° Incentiva-se o diagnéstico para criacdo de novos nucleos de ZEIS 1 no

municipio a serem incorporadas no zoneamento municipal.
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Art. 73. Na ZEIS 1 séao permitidos 0s usos:
| — residencial Unifamiliar;

[l — residencial Multifamiliar;

lll — comércio de carater local;

IV — de manufatura;

V — de servigo;

VI — uso misto;

VII — institucional; e

VIII — especial.

Subsecéo Il - Da Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2)

Art. 74. A Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) configura-se como area
de ocupacéo ainda incipiente, notadamente com muitos lotes vazios ou subutilizados
e que carece de infraestrutura urbana, onde devem ser priorizadas as politicas
habitacionais no que diz respeito a Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse

Social (ATHIS) e proviséo de habitacdo de interesse social.
§ 1.° A ZEIS 2 contempla parcela do bairro Campo Alegre;

§ 2.° Incentiva-se o diagnéstico para criacdo de novos nucleos de ZEIS 2 no

municipio, a serem incorporadas no zoneamento municipal.

Art. 75. Na ZEIS 2 séao permitidos 0s usos:
| — residencial unifamiliar;

Il — residencial multifamiliar;

[l — comercial,

IV — de manufatura;

V — de servigo;

VI — uso misto;
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VIl — institucional; e

VIl — especial.

Secéo Xll - Da Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)

Art. 76. A Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) constitui as areas
sensiveis e de interesse ambiental, conformada pelos parques urbanos, areas de
preservacao permanente, faixas de preservacdo e protecdo dos recursos hidricos
presentes no municipio, unidades de conservacao e demais areas relevantes do ponto
de vista ambiental, de forma a facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo

e assegurar o bem-estar das popula¢cdes humanas.

Art. 77. Proibe-se, na Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) o

parcelamento do solo na modalidade de loteamento.

Art. 78. Qualquer intervencdo fisica na ZEIA s podera ser feita mediante
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor e, quando couber, o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente,

COMDEMA, considerando as legislacdes pertinentes.

Art. 79. As atividades permitidas na ZEIA sdo unicamente aquelas ligadas ao
uso institucional que envolvam utilidade publica, interesse social e de baixo impacto
ambiental, e que se destinem a implantagdo de parques urbanos.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido qualquer tipo de edificacdo de propriedade

privada nas Unidades de Protecdo Ambiental.

Art. 80. O Poder Executivo Municipal devera definir, mediante lei, a faixa de
protecao dos recursos hidricos do Municipio, objetivando disciplinar o uso e ocupacao
do solo para protecdo destas areas, observado o disposto nas Leis Estaduais,

federais, e outras normas gerais atinentes a matéria.
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§ 1.° Quaisquer intervengdes fisicas nas areas de preservagdo dos recursos
hidricos serdo condicionadas a elaboracao dos estudos ambientais pertinentes e deve
se submeter a aprovacdo do Poder Publico Municipal, ouvidas, em nivel estadual, a
Secretaria de Recursos Hidricos (SRH) e a Superintendéncia Estadual de Meio
Ambiente (SEMACE).

§ 2.° Define-se desde ja, exclusivamente, 0s seguintes usos e atividades na
referida faixa de protecéo:

| — campismo;

Il — esportes nauticos e ao ar livre;

[Il — excursionismo;

IV — natagdo e outros esportes ao ar livre;

V — pesca, e

VI — piscicultura.

8§ 3.° Nessas faixas somente poderdo ser permitidas constru¢cdes de
ancoradouros de pequeno porte, rampas para lancamento de barcos, pontbes para
pesca, tanques para piscicultura, campos de futebol ndo pavimentados e
equipamentos simples destinados ao campismo e outras formas de lazer, tais como:

| — venda de alimento e bebidas;

Il — venda de artesanato;

lll — apoio ao campismo; e

IV — servicos publicos: informacdes, seguranca, telefonia e similares.

Art. 81. Cabe ao municipio a responsabilidade e, no que couber, a
corresponsabilidade pelas areas da ZEIA, ficando, também, como sua obrigacéo
controlar, fiscalizar e manter a boa qualidade desses espacos publicos e seus

respectivos equipamentos, conjuntamente com a comunidade.
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CAPITULO V - DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Art. 82. O uso do solo, com excec¢do ao uso residencial, devera atender aos
parametros de incomodidade, definido para cada zona, relativos a:

| — ruido;

Il — horario de carga e descarga,

lIl — vibragdo associada,

IV — radiacgao;

V — odores; e

VI — gases, vapores e material particulado.

8§ 1.° Os parametros de incomodidade serdo definidos por regulamento

municipal especifico, determinados conforme a zona e horarios diurno e noturno.

8 2.° Poderao ser definidos parametros especiais de incomodidade por lei
municipal especifica, em especial aqueles que busquem a reducéo de ruido no uso
do solo conforme especificidades locais, de determinados usos e grandes

equipamentos de infraestrutura geradores de ruido.

CAPITULO VI - DA OCUPACAO DO SOLO

Secdao | - Das Disposi¢cbes Gerais

Art. 83. Os parametros de ocupacédo do solo condicionam a forma como as
edificacdes sdo implantadas nos lotes de cada zona e sdo definidos em funcéo do
guadro ambiental, da infraestrutura basica e densidades existentes e incentivadas.

Art. 84. Para efeito desta lei, em cada zona os critérios para implantagdo da
edificacdo no terreno séo estabelecidos pelos seguintes parametros de controle da
ocupacéo do solo:

| — Coeficiente de Aproveitamento (CA);
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a) coeficiente de aproveitamento minimo;

b) coeficiente de aproveitamento basico;

c) coeficiente de aproveitamento maximo.

Il — Altura Maxima da Edificacao;

lIl — Taxa de Ocupacéao (TO), expressa em porcentagem (%);

IV — Taxa de Permeabilidade (TP), expressa em porcentagem (%);
V — Recuo ou Afastamento; e

VI — Frente e Area Minima do Lote.

Paragrafo unico. Em cada zona serdo determinados quantitativamente os

parametros de ocupacéo, presentes no Anexo Il da presente Lei.

Secéo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacéo do Solo

Art. 85. O coeficiente de aproveitamento é o fator estabelecido nesta Lei para
cada uso em cada zona, dimensionado de modo a promover o adequado

aproveitamento do solo.

8 1.° O coeficiente de aproveitamento minimo é o fator estabelecido nesta Lei
para determinagéo de lotes vazios urbanos ou lotes subutilizados e tem valor de 0,3
(trés décimos) para todo o perimetro urbano. O coeficiente devera ser multiplicado
pela area do lote, resultando na area minima requerida para o cumprimento da funcéo

social da propriedade urbana.

§ 2.° O coeficiente de aproveitamento basico é o fator estabelecido nesta Lei
para cada uso em cada zona. O coeficiente devera ser multiplicado pela area do lote,

resultando na area computavel maxima admitida.

§ 3.° O coeficiente de aproveitamento maximo resulta do somatoério entre o
coeficiente de aproveitamento basico e o coeficiente decorrente da outorga onerosa
permitida para cada zona especificada. O coeficiente devera ser multiplicado pela

area do lote, resultando na area computavel maxima admitida.
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Art. 86. A regulamentacdo da outorga onerosa se dara via Decreto Municipal.

Art. 87. Sdo &reas ndo computaveis para fins de célculo do coeficiente de
aproveitamento:

| — sacadas e varandas abertas com até 1,0m (um metro) de profundidade;

Il — s6téos e pordes;

lIl — terracos descobertos ou cobertos sem vedacdo em pelo menos 1/3 (um
terco) do perimetro, desde que sejam de uso comum; e

IV — areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com
deficiéncia, mobilidade reduzida, gestantes, idosos, vagas de motocicletas, bicicletas
e vagas para carga e descarga.

[V - areas destinadas a guarda de veiculos, desde que ndo possua cobertura.

Art. 88. A altura méxima da edificacdo € a dimensao vertical, em metros,
compreendida entre a menor cota do pavimento térreo e o ponto mais alto da
edificacdo, considerando-se caixas d’agua, dutos, antenas, casa de maquinas,

chaminés, aticos, caixa de escada e platibanda.

§ 1.° Quando o desnivel da testada for menor ou igual a 2m (dois metros), o
nivel do pavimento térreo ndo podera exceder a cota de 1m (um metro) acima do nivel

médio, entre as cotas das extremidades da testada do lote.

§ 2.° Quando o desnivel da testada do lote for superior a 2m (dois metros), o
nivel do pavimento térreo podera estar situado em qualquer cota intermediaria entre

0s niveis, mais elevado e mais baixo.

§ 3.° Aplica-se o disposto no § 2 para os casos onde o desnivel for maior que
2m (dois metros) em relacéo a profundidade do lote.
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§ 4.° O nivel do pavimento térreo sera definido por comissao técnica do 6rgao
de infraestrutura nos casos de:

| — restricdo a construgdo de subsolo em terrenos contaminados, e quando
exigido por 6érgdo ambiental competente;

Il — terrenos onde o lencol freatico estiver em nivel préximo da superficie; e

lIl — lotes com aclive ou declive maior que 30% (cinquenta por cento).

Art. 89. A altura maxima da edificacdo devera obedecer, além dos dispostos
nesta Lei, as restricbes do Departamento de Controle do Espaco Aéreo (DECEA)
referentes ao Plano Basico de Zona de Protecdo do Aerédromo (PBZPA) e o Plano
de Zona de Protecado de Auxilios a Navegacao Aérea (PZPANA) do Aeroporto Orlando
Bezerra de Menezes.

Paragrafo unico. Os helipontos deverdo estar devidamente autorizados pela
Prefeitura Municipal antes de serem submetidos ao cadastramento na Agéncia
Nacional de Aviagéo Civil (ANAC).

Art. 90. A taxa de ocupacédo é a proporgéo (em porcentagem) entre a area de

projecao vertical do conjunto edificado e a area do lote onde sera implantado.

Paragrafo Unico. Sdo areas ndo computaveis para fins do calculo da taxa de
ocupacgao:

| — piscinas;

Il — beirais, marquises, toldos, jardineiras e sacadas em balanco descobertas,
desde que tenham até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de projecdo horizontal;

lll — pergolados;

IV — guaritas; e

V — abrigos de gas e lixo.

Art. 91. A taxa de permeabilidade € o percentual minimo requerido da &rea do

terreno que deve ser mantida permeavel, seja em solo natural, pisos drenantes com
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no minimo 70% (setenta por cento) de absorcdo ou pavimentos permeaveis, com

superficies dotadas de vazios que permitam a infiltracdo da agua no solo.

§ 1.° A area permeavel sob coberta ndo sera computada para fins de taxa de
permeabilidade, exceto as situadas sob projecdes do balanco de pavimentos

superiores, marquises, beirais e pergolados.

§ 2.° A area permeavel podera ser distribuida em por¢des do lote, no entanto,
pelo menos 50% (cinquenta por cento) da referida area devera estar concentrada em

uma unica porcao continua.

8§ 3.° Poderd ser computada como permedvel a area de pavimentos
impermeabilizados, desde que adotem mecanismo de percolacédo da agua para algum
sistema de drenagem auxiliar localizado abaixo do mesmo e ndo ocupem mais que

40% (quarenta por cento) da area permeavel requerida para o imével.

Art. 92. Os recuos indicam a distancia minima entre a edificacdo e as

confrontantes do terreno.

Paragrafo Unico. Os recuos sdo medidos por uma linha perpendicular aos
limites do terreno, tragada a partir do ponto da edificacdo mais proximo da divisa
correspondente. Os recuos sao classificados em:

| — Frontal;

Il — Lateral,

lIl — Posterior.

§ 1.° Os esquemas de classificacdo das divisas de acordo com a geometria do

lote e interface com o logradouro publico estdo dispostos no Anexo V desta Lei.
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§ 2.° Os recuos deverdo ser respeitados para todos os pavimentos da
edificacao, inclusive subsolos, quando estes aflorarem mais de 2,0m (dois metros) em

relacéo ao perfil natural do terreno.

§ 3.° Admite-se projecdes em balanco de até 2/3 (dois ter¢os) sobre os recuos

laterais, desde que ndo constituam area de piso ou terracos.

§ 4.° Admite-se projecdes em balanco de até 1,2 m (um metro e vinte

centimetros) sobre o recuo frontal.

Art. 93. A cargo do érgao responsavel pela aprovagéo do projeto, admitir-se-a
a reducéo do recuo frontal para 0 (zero) quando mais de 60% (sessenta por cento)
dos imoveis localizados na mesma quadra onde se encontra o objeto da aprovacao
tiverem suas construcfes executadas no alinhamento predial, desde que o
proprietario execute pelo menos uma das seguintes obras:

| — marquise sobre o passeio;

Il — arborizac&o no passeio;

Il — banco e lixeira dentro dos limites do lote com acesso direto pelo passeio e

de uso publico.

Art. 94. Quando se tratar de lote de esquina com profundidade média inferior a
15m (quinze metros), o recuo frontal minimo podera ser reduzido para até 50%

(cinquenta por cento) do requerido para o0 UsoO e zona em questao.

Art. 95. Em observancia ao Artigo 1.301 do Cédigo Civil Brasileiro (Lei Federal
n° 10.406/2002), € vedado abrir janelas ou vaos em paredes a menos 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo excetua as aberturas para

iluminagcdo ou ventilacdo natural ndo maiores que 10x20cm (dez por vinte
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centimetros) ou area equivalente e construidas a mais de 2m (dois metros) de altura

de cada piso.

Art. 96. As edificacdes de madeira e/ou de fibra vegetal deverdo obedecer ao
recuo minimo de 2,0m (dois metros) para as confrontantes, independentemente da

existéncia de aberturas.

Art. 97. A frente minima e area minima de lote sdo estabelecidas para fins de

parcelamento do solo e ocupacéo do lote, determinadas para cada tipo de uso e zona.

Subsecdo | - Dos Objetos Projetados no Espaco Aéreo

Art. 98. Sobrepfe-se aos parametros de ocupacao do solo presentes nesta Lei
0 que disp0de a Instrucdo do Comando da Aeronautica ICA 11-408/2020 sobre o Plano
Béasico de Zona de Protecdo do Aerddromo (PBZPA) e o Plano de Zona de Protecdo
de Auxilios a Navegacgdo Aérea (PZPANA), em conformidade ao perfil do Aeroporto
Orlando Bezerra de Menezes (SBJU).

§ 1.° A ICA 11-408/2020 traz instrucdes para 0s usos e altura maxima de
objetos, de qualquer natureza, temporaria ou permanente, fixa ou mével, que possam
interferir na navegacgao aéreas, sejam eles edificagdes, caixas d’agua, galpdes, torres
de transmissdo de energia elétrica, antenas, mastros, linhas elétricas, cabos

suspensos ou objetos de configuracdo semelhante.

§ 2.° O PBZPA/SBJU estabelece diferentes setores e suas respectivas
diretrizes de ocupacdo conforme Portaria ICA n® 22/SAGA/2020 protocolada no
COMAER.

§ 3.° Conforme localizagdo ou tipologia construtiva, os objetos precisaréo

passar pela anéalise no Departamento de Controle do Espaco Aéreo (DECEA).
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Art. 99. Mediante o servico de pré-andlise pelo Departamento de Controle do
Espaco Aéreo (DECEA) para gerenciamento dos processos sob responsabilidade do
interessado pela aprovacdo, serdo avaliados 0s processos pelo departamento
regional, e posteriormente serd dado prosseguimento a aprovacao do projeto pelo

orgao Municipal competente.

CAPITULO VIl - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Secdao | - Das DisposicOes Gerais

Art. 100. As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos,
estabelecidas por esta Lei, tém a finalidade de adequar as disposi¢cdes da Lei Federal
N° 6.766/1979 a realidade e peculiaridades locais do Municipio.

Art. 101. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado
mediante loteamento ou desmembramento e sé sera permitido na Macrozona Urbana
e na Macrozona de Expansdo Urbana de acordo com os perimetros definidos no

Anexo Il.

8 1.° Todas as alteracdes do uso do solo rural para fins urbanos dependeréo
de prévia anuéncia da Superintendéncia Regional do Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) no Ceara, da aprovagdo da Prefeitura

Municipal e do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 2.° O desmembramento poderd ser realizado desde que a operacdo nao
interfira no sistema viario existente, nem imponha qualquer outra modificacdo nos
logradouros ja existentes.

8§ 3.° No caso de desmembramento em terrenos com &area total igual ou
superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados), que nao resultem de loteamento,
sera exigida a destinacao de 5% (cinco por cento) da sua area para o Fundo de Terras
Publicas.
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Art. 102. N&o sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre
outras, nas seguintes hipoteses:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas ou a prote¢cao contra enchentes
ou inundacoes;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades
competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas nao aconselhem a edificacao;

V — em éareas de preservacao ecoldgica definidas por ato dos Poderes
Executivo ou Legislativo, ou nagueles onde a poluicdo ou degradacdo ambiental
impecam condi¢des sanitarias suportaveis, até sua correcao;

VI — em areas de ocorréncia de associacfes vegetais relevantes;

VIl — em areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica,
arquitetbnica, paisagistica, ambiental, arqueoldgica e cultural; ou

VIIl — nas faixas de prote¢do dos mananciais, corpos e cursos d’agua.

Art. 103. A area maxima de lote na Macrozona Urbana do Municipio é de

40.000mz (quarenta mil metros quadrados).

8§ 1.° N&o estdo sujeitos ao atendimento das dimensBes maximas
estabelecidos no caput deste artigo 0s seguintes usos:

| — os classificados como usos especiais;

Il — todos os imoveis localizados na Zona Especial de Interesse Ambiental
(ZEIA) e na Zona de Amortecimento Urbano (ZAU); e

lIl — os condominios de lotes.
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§ 2.° Nos casos de lotes ou glebas com area superior a 40.000m? (quarenta mil
metros quadrados), devera ser adotado o parcelamento do solo na modalidade de

loteamento ou condominio de lotes.

Secdao Il - Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 104. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos urbanisticos:

| — as &reas publicas destinadas a sistema de circulacdo, implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais ao tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo subsequente;

Il — Os lotes terdo area minima definida de acordo com o anexo IV desta lei,
salvo quando legislacao federal ou estadual determinar de modo distinto, ou quando
o loteamento se destinar a regularizacdo fundiaria ou habitacdo de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

lll — a dimensdo minima da quadra serd de 40,00m (quarenta metros), e a
maxima de até 150,00m (cento e cinquenta metros);

IV — ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado
no nivel pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias, dutos e linhas de transmisséo de alta tenséo, sera obrigatdria a reserva de
uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislacéo especifica;

V — as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local, sem prejudicar os
direitos dos adquirentes dos lotes imediatos, e estar de acordo com a Lei do Sistema
Viario Basico de Juazeiro do Norte.

Art. 105. A porcentagem das areas publicas ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial
ou cujos lotes forem maiores que 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados), caso
em que a porcentagem podera ser revista, apos parecer do Conselho Municipal do
Plano Diretor.
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§ 1.° Considera-se areas publicas as areas verdes e institucionais, bem como

as destinadas ao sistema viario do loteamento.

§ 2.° A porcentagem das areas publicas devera recair sobre a area util passivel
de parcelamento, excluindo-se desse montante as Areas de Preservacdo Permanente
(APP’s) definidas na Lei n° 12.651/2012 e suas alteragcdes, a superficie de
mananciais, A Zona Especial de interesse Ambiental bem como as Unidades de

Conservacao de Protecao Integral.

§ 3.° A area da Zona Especial de Interesse Ambiental existente na gleba e a
faixa non aedificandi referida no Inciso IV do artigo anterior ndo sera computada para

o célculo de areas livres de uso publico.

§ 4.° A porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario sera de
20% (vinte por cento), para as areas verdes de 10% (dez por cento) e para as areas

institucionais sera de 5% (cinco por cento).

§ 5.° Além da porcentagem definida no caput deste artigo, os proprietarios de
loteamentos deverdo doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba
loteada, o qual constituira um Fundo de Terras Publicas a ser destinado,
preferencialmente, a assentamentos populares, devendo esta doagéo permanecer na

mesma gleba.

8 6.° Nas areas verdes ndo serdo computadas as areas das faixas de servigo
das calcadas, canteiros centrais com largura inferior a 20m (vinte metros), rotatérias

com didmetro menor que 20m (vinte metros) ou similares.

§ 7.° As éareas publicas deveréo ser identificadas as escusas do loteador com
placas de identificacdo ou cercamento com as descrigdes no local destinado as areas

verdes e areas institucionais.
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Art. 106. Os parametros para parcelamento do solo urbano com area e frente

minima do lote encontram-se definidos para cada zona no Anexo IV.

Art. 107. ApGs a aprovacao do projeto do loteamento, as areas institucionais,
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderdo ter sua funcao

alterada, salvo nas hipoteses previstas na legislacdo federal pertinente.

Art. 108. As areas verdes ficam definidas como inalienaveis.

Art. 109. As areas institucionais deverdo atender as seguintes disposicoes:

| — estar situadas junto a uma via oficial de circulacdo de veiculos e
preferencialmente contidas em um Unico perimetro;

Il — ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulacéo; e

lll — estar situadas em area com declividade maxima de 15% (quinze por
cento).

Paragrafo anico. Para fins de aplicacdo do disposto no inciso lll, podera ser
admitida declividade superior a 15% (quinze por cento) ouvido o 6érgao publico

municipal responséavel pela utilizacéo da area, na ocasido da definicdo das diretrizes.

Art. 110. As areas verdes deverdo atender as seguintes disposicoes:

| — a localizacdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do percentual
exigido para areas verdes devera ser delimitado em um sé perimetro e em parcela do
terreno que, por sua configuracdo topografica, ndo apresente declividade superior a
30% (trinta por cento);

Il — ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulacéo e
largura média de forma a ser possivel inscrever um circulo com raio de 10m (dez
metros).
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Art. 111. O loteamento devera ser entregue com infraestrutura urbana
implantada, constituida de redes e equipamentos para o abastecimento de agua
potavel, energia elétrica, iluminagdo publica, drenagem pluvial, arborizacéo,
esgotamento sanitario e estrutura viaria, incluindo ciclovias, vias pedonais e cal¢cadas
com as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e paisagisticas

estabelecidas nas normas técnicas oficiais pertinentes e na Lei do Sistema Viario.

8§ 1.° O sistema de escoamento de &guas pluviais deve comportar
equipamentos de retencdo ou infiltracdo e de dissipacdo de energia, de modo a
atenuar os picos de cheias, favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a

instalacdo de processos erosivos.

8 2.° Preferencialmente, o sistema de distribuicdo de energia elétrica deve ser

implantado por meio de dutos enterrados.

8§ 3.° As calcadas devem ser executadas concomitantemente as vias de
circulacéo, devendo:

| — propiciar condicbes adequadas de acessibilidade;

Il — ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua superficie formada por
elementos permeaveis; e

lIl — ter arboriza¢do implantada conforme projeto de arborizagéo.

8 4.° Para novos loteamentos, as areas indicadas como verde deverao ser

cercadas e com placa indicativa.

8 5.° As areas verdes instituidas, consolidadas e entregues ao ente federativo
até a publicagédo desta Lei deverdo obrigatoriedade constituirem de cercamento e

instalacdo de placa indicativa, pelo municipio.

§ 6.° Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento

executar as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais
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serdo fiscalizadas pelos 6rgdos técnicos municipais, cuja execucdo devera ser objeto

de prestacao de garantia por parte do loteador, na forma disposta nesta Lei.

Art. 112. Os projetos de infraestrutura urbana a serem implantados pelo
loteador deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e

concessionarias do servico.

Paragrafo unico. O loteador fica obrigado a apresentar Projeto de Arborizacéo
Urbana elaborado por profissional habilitado que deve conter questbes técnicas
basicas de plantio e parametros sobre arborizagéo respeitando a legislacao vigente e

normas técnicas especificas.

Art. 113. O Poder Publico competente podera, complementarmente, exigir, em
cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a infraestrutura
urbanos, assim considerados os servicos de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de

aguas pluviais, redes fisicas, gas canalizado e redes de infraestrutura subterranea.

Art. 114. Em fung&o dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento,
disposto no Anexo lll, e das caracteristicas especiais de sua area de implantacédo, os
loteamentos deverdo ser executados prevendo o tratamento diferenciado de acordo

com as peculiaridades de cada zona de ocupacéo urbana.

Art. 115. Os padrbes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de
uso e ocupacao do solo poderao ser revistos nos casos de implantacédo de programas
de regularizacao fundiaria em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), desde que
as propostas se facam acompanhar de projetos para execugdo de infraestrutura
basica e instalagcdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o Conselho

Municipal do Plano Diretor.

Secao lll - Do Projeto de Loteamento
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Art. 116. O parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento e
desmembramento, sera precedido de fixacdo de diretrizes pelo 6rgdo municipal
competente, a pedido do interessado, conforme documentacéo a ser regulamentada
em decreto, que permita a adequada caracterizacdo registraria e planimétrico-

cadastral da area a ser parcelada.

Art. 117. O processo de aprovacgdo dos projetos de loteamento sera precedido
pela fixacdo das diretrizes de que trata o artigo anterior, para o que a Prefeitura tera
prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de protocolo do requerimento,

devidamente instruido.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 02

(dois) anos, a contar da data de sua fixacao.

Art. 118. Atendidas as exigéncias pertinentes a documentacao exigivel, o 6rgado
municipal competente, no prazo assinalado, fixar4, dentre outras, as seguintes
diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser parcelada:

| — as zonas de uso predominantes na gleba, com a indicagdo dos usos
compativeis;

Il — indicagdo dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;

lIl — tracado e indicacdo na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicacado existentes ou projetadas, em articulacao
com o sistema viario municipal;

b) dos locais preferenciais para pracas e areas verdes;

c) dos locais preferenciais destinados a equipamentos comunitarios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas
pluviais; e

e) das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei.

Art. 119. Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o projeto contendo

desenhos técnicos, memoriais descritivos e cronograma de execucao das obras, com
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duracdo maxima de 02 (dois) anos, sera apresentado ao 6rgado municipal competente
acompanhado do titulo de propriedade, da certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis competente, da certiddo de 6nus real
e negativa de tributos municipais, todos relativos ao imovel, e do competente

instrumento de garantia.

8§ 1.° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0sS registros e
averbacdes cartorarias do tempo de sua apresentacdo, além das consequéncias
penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas

anteriormente, quanto as aprovacgdes consequentes.

§ 2.° Os desenhos técnicos deverdo conter, dentre outros dados:

| — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,
numeracao, raio, quando cabivel, cota e angulos;

Il — o sistema das vias com a respectiva hierarquia viaria;

Il — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — o quadro de areas indicando a quantidade e a area das quadras, dos lotes
e das &reas verdes e institucionais;

V — o0 quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos
ocupados com lotes, areas verdes, areas institucionais, estrutura viaria e area
destinada ao Fundo de Terras Publicas;

VI — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao;

VIl — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

VIl — a indicagdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

IX — o0 projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houver;

X — 0s pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis dguas drenadas,
observando as caracteristicas das areas a jusante desses pontos, de forma a néo
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prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou as caracteristicas
naturais dos terrenos contiguos; e

XI — os detalhes de sutamento e outros necessarios a implantagcéo do projeto.

§ 3.° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| — a descricéo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacao
da zona ou zonas de uso predominante;

Il — as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIl — o quadro de areas indicando a quantidade e area das quadras, dos lotes e
das areas verdes e institucionais;

IV — o quadro resumo indicando a &rea total da gleba e os percentuais relativos
ocupados com lotes, areas verdes, areas institucionais, estrutura viaria e area
destinada ao Fundo de Terras Publicas;

V — as descri¢des dos lotes, conforme exigéncias cartoriais;

VI — aindicacao das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento; e

VIl — a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos

publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Secéo IV - Do Projeto de Desmembramento

Art. 120. Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento ao 6rgdo municipal responsavel, acompanhado de certidao
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente, e da planta do imével a ser desmembrado, contendo:

| — a indicagéo das vias existentes dos loteamentos proximos;

Il — a indicacao do tipo de uso predominante no local;

lll — a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.
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Paragrafo dnico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as

disposicOes urbanisticas exigidas para os projetos de loteamento.

Secédo V - Da Aprovacao e Implementacéo de Projetos de Parcelamento do

Solo

Art. 121. O procedimento para aprovacdo e a execucdo de projeto de
parcelamento do solo nas modalidades de loteamento e desmembramento se dara

por regulamentacdo municipal e em observancia a Lei Federal N° 6.766/1979.

Art. 122. Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser
aprovados por 6rgdo municipal competente, cabendo aos 6rgdos publicos estaduais,
ou quando necessario, aos 6rgdos publicos federais, o0 exame e a anuéncia prévia
para aprovacao, pelo Municipio, de loteamentos e desmembramentos nas seguintes
condicgdes:

| — quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de
protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e
arqueologico, assim definidas por legislagédo estadual ou federal;

Il — quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em é&rea limitrofe
do municipio, ou que pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas
ou em aglomeracdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal; ou

Il — quando o loteamento abranger area superior a 100ha (cem hectares).

Art. 123. O 6rgdo municipal responsavel tera um prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da apresentacdo da documentacao exigivel, para aprovacao ou
rejeicdo do projeto de loteamento, e de 60 (sessenta) dias para a aceita¢do ou recusa,
devidamente fundamentada, das obras de urbanizacéo.

Art. 124. Para prevencdo de possiveis causas de degradacao ambiental, os
projetos de parcelamento do solo sujeitar-se-do ao licenciamento do 6rgdo municipal

de meio ambiente competente.
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Art. 125. O projeto aprovado devera ser implementado no prazo constante do

cronograma de execucao, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 1.° Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedira, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias o termo de verificacdo da execucdo das obras de
infraestrutura, com vistas a aferir a execugcdo e pavimentacdo da estrutura viaria,
demarcacao dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de aguas pluviais,

esgotamento sanitario, abastecimento d'agua e eletrificacao.

§ 2.° Facultar-se-4 ao empreendedor a apresentacdo de cronograma para
execucao das obras de infraestrutura minima, as quais deverdo ser implementadas

no prazo maximo de 04 (quatro) anos.

Art. 126. A execucao das obras de infraestrutura minima devera ser objeto de
prestacdo de garantia, por parte do loteador, segundo, pelo menos, uma das
seguintes modalidades:

| — garantia hipotecaria;

Il — caucao em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;

lll — fianca bancéria; ou

IV — seguro-garantia.

§ 1.° A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo
orcado das obras, aceito pelos 6rgéos técnicos municipais.

§ 2.° A garantia prestada, aceita pelo 6rgao publico competente, podera ser
liberada & medida em que forem executadas as obras, na seguinte proporgéo:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, 0 assentamento
de meios-fios, e a rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de 4gua e energia elétrica; e

53




PLANO DIRETOR MUNICIPAL
A== DE JUAZEIRO DO NORTE

E_*?:.,_Q.. PDM/3N

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentacéo e finalizacao da

estrutura viaria e dos demais servicos.

Art. 127. Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecéria,
devera ser destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento
para esse fim, observado o seguinte:

| — nas copias das plantas do projeto do loteamento, a Prefeitura, em acordo
com o interessado, fara a localizacdo das parcelas da gleba a serem dadas em
garantia hipotecaria ao Municipio, segundo descricéo e caracterizacao, que levarad em
conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados; e

lll — a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente
com a escritura publica de constituicao de garantia hipotecaria, uma copia autenticada
da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia,

devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 128. Apoés prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o érgao
municipal competente, quando for o caso, baixara ato administrativo declarando

aprovado o loteamento.

Paragrafo Unico. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da aprovacdo do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do

loteamento no Registro Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovacgéao.

Art. 129. A construcéo de qualquer edificacdo em lote de terreno resultante de
loteamento aprovado fica subordinada a inscricdo desse lote no Registro Imobiliario
competente, e da completa execugdo das obras de urbanizacdo, devidamente
comprovada mediante inspecao pelos érgdos municipais de fiscalizacao.

Art. 130. Os terrenos ou glebas a serem edificados ou ocupados devem ser

resultantes de parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou
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regularizado por ato do Poder Executivo, mediante critérios previamente definidos

pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 131. A ocupacao de terrenos ou glebas néo resultantes de parcelamento
aprovado ou regularizado nos termos do artigo anterior podera ser admitida quando
atender, cumulativamente, as seguintes condicdes:

| — correspondam as dimensdes especificadas no titulo aquisitivo de
propriedade, desde que nao ultrapasse a dimensao maxima de quadra estabelecida
em lei;

Il — facam frente para logradouro publico, constante de planta do sistema
cartografico municipal, ou aquele reconhecido pelo 6rgdo municipal competente; e

lll — sejam destinados & construcdo de uma Unica unidade imobiliaria, ndo

integrante de qualquer empreendimento corporativo.

§ 1.° Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata
este artigo, mesmo sem o atendimento cumulativo das condi¢cdes nele previstas,
guando a ocupacao decorrer da implantagdo de equipamentos de interesse publico

ou social, de iniciativa do Poder Publico ou de instituicbes sem fins lucrativos.

§ 2.° As instituicdes a que se refere o paragrafo anterior a serem beneficiadas
pela dispensa nele prevista deverao ter suas atividades vinculadas exclusivamente a

educacgédo e saude, com atendimento universal e gratuito.

§ 3.° Mesmo atendendo as condig¢fes fixadas neste artigo, ndo serd admitida
a ocupacao, além das hipéteses consignadas no artigo 3°, paragrafo Unico da Lei
Federal n® 6.766/1977, quando se tratarem de:

a) areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo a
saude publica;

b) areas nao drenadas, sujeitas a alagamentos e inundacdes; ou

c) areas definidas na legislacdo como de preservacao ecoldgica e de recursos
hidricos.
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Art. 132. No caso das areas sujeitas a prolongamentos, modificacdes ou
ampliacdo de vias integrantes do sistema viario, a ocupa¢ado devera resguardar as

areas necessérias a essas intervencoes.

8 1.° Em éreas parceladas com data de aprovacgéo anterior a vigéncia desta
Lei, quando da ocupacédo dos lotes, as areas necessarias a modificacdo do sistema
viario ndo poderdo ser ocupadas, sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de
ocupacéo e indices de permeabilidade e de aproveitamento incidirdo sobre a area

remanescente.

8 2.° Na ocupacao desses lotes, o Coeficiente de Aproveitamento (CA) e a
fracdo do lote incidirdo sobre a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio

a area necessaria a modificacao do sistema viario.

Subsecdao | - Dos Projetos de Regularizagcdo Fundiaria

Art. 133. Nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017, o Municipio de Juazeiro
do Norte podera promover a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S)
e a Regularizacéo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) em seu territorio.

Art. 134. Caberd ao poder executivo do Municipio de Juazeiro do Norte
regulamentar os procedimentos de REURB-S e REURB-E, disciplinando, no minimo:

| — as formas de acesso dos interessados ao processo de REURB-S, indicando-
se as unidades da administracdo municipal responsaveis pelo seu processamento,
até a expedicdo da Certiddo de Regularizacédo Fundiaria (CRF);

Il — as contrapartidas urbanisticas minimas exigiveis nos procedimentos de
Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E), inclusive eventual forma

de indenizacéo pelos gastos incorridos pelo Municipio no processo.
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Paragrafo unico. O poder executivo podera dispensar as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensfes das areas destinadas ao uso publico assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios para cada nucleo objeto de Regularizacao
Fundiaria (REURB-S ou REURB-E), considerando as particularidades de cada um,

com base nos estudos técnicos que compdem o projeto de regularizacéo.

CAPITULO VIII - DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Secdao | - Das DisposicOes Gerais

Art. 135. A implantacdo de condominio de lotes por unidades autbnomas
devera observar, além das disposi¢cdes desta norma, no que couber, as previsdes
contidas na Lei Federal n° 4.591/1964, o Decreto-Lei n° 271/1967, aos termos do art.
58 da Lei Federal n° 13.465/2017, nos termos dos arts. 1.331 a 1.358 -A do Cddigo
Civil Brasileiro (Lei Federal n° 10.406/2002) e demais ordenamentos regentes das leis

gue tratam da matéria.

Art. 136. Os Condominios de Lotes previstos nesta Lei, somente serdao

permitidos em Area Urbana deste municipio.

Secdo Il - Dos Requisitos para Implementacao de Condominios de Lotes e

Art. 137. Nao sera permitida a implantacdo do condominio de lotes em terrenos
gue apresentem uma ou mais das seguintes condi¢des:

| — em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;

Il — em areas alagadicas e sujeita a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IIl — em areas onde ha presenca de material nocivo a satde, sem que o terreno
seja previamente saneado;

IV — em areas inadequadas a edificagdo devido a condi¢des geoldgicas; ou

57




E..?:.,_Q.. PDM/3N

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
] = DE JUAZEIRO DO NORTE

V — em areas localizadas em zonas onde o loteamento ou desmembramento,

ou ambos, sejam proibidos por esta Lei e sua regulamentacao.

Art. 138. A implantacéo de condominios de lotes s sera permitida em lotes ou
glebas:

| — localizados na Macrozona Urbana;

Il — com frente para via publica oficial;

lll — dotados de rede de abastecimento de agua potavel, rede de esgotamento
sanitario, rede de energia elétrica, rede de iluminacéo e sistema de drenagem das

aguas pluviais atendendo ao disposto na legislacdo pertinente.

Paragrafo Unico. No caso do inciso lll, podera o empreendedor, as suas
préprias expensas, prover ou completar a infraestrutura basica da via publica oficial
gue da acesso ao terreno, desde que obtenha a anuéncia do Poder Publico,

executando as obras dentro do terreno ou fora dele.

Art. 139. Os condominios de lotes situados em terrenos localizados em areas
loteadas, aprovadas pelo municipio, devidamente registradas no Cartério de Registro
de Imdveis competente, estdo isentos de doacdes de areas publicas, tais como: areas
verdes, institucionais e fundo de terras publicas, desde que ja tenham sido doadas na

oportunidade de sua aprovacao pela municipalidade.

Art. 140. Aos condominios de lotes propostos em terrenos nao loteados,
aplicam-se as disposices urbanisticas e indicadores urbanos exigidos para os
loteamentos e disposi¢des contidas nos arts. 107 a 117 desta Lei.

Paragrafo unico. A totalidade das areas institucionais, do fundo de terras
publicas e 50% (cinquenta por cento) da area verde requisitada serdao acessiveis a
populacdo do municipio, ndo podendo ser areas privativas do condominio.
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Art. 141. O condominio de lotes e os loteamentos de acesso controlado

deverdo seguir 0s seguintes parametros:

| — limite de fechamento de 50ha (cinquenta hectares);

Il — as unidades autbnomas deverdo ter area minima de 165m2 (cento e
sessenta e cinco metros quadrados);

Il —a Taxa de Permeabilidade sera aplicada em referéncia a totalidade da area
do imével que abrigard o empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas
unidades autbnomas;

IV — a Taxa de Ocupacdo maxima das unidades autbnomas sera de 60%
(cinquenta por cento);

V — o Coeficiente de Aproveitamento das unidades autbnomas sera de 1 (um).

§ 1.° Caso o empreendedor opte por diluir o correspondente a Area Permeével
nas unidades autbnomas, somente sera permitida a diluicho de forma que nao
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) de cada unidade e que se adote recuo frontal
de 5m (cinco metros) para cada unidade.

8 2.° No caso dos Condominios de Lote, além do disposto no 8§ 1°, nos casos
em que houver diluicdo da Area Permeavel do empreendimento nas unidades
autbnomas esta opc¢ao devera constar na convencao do condominio, respondendo o
condominio solidariamente com o proprietario da unidade em eventual desrespeito a

permeabilidade da respectiva unidade.

§ 3.° Os usos dos lotes (residencial, misto, comercial ou industrial), dever&o ser
previamente definidos em projeto a ser aprovado, e serdo 0S mesmos a integrar a

convencao condominial.

§ 4.° O condominio de lotes e o deverdo ter sua entrada principal de frente para
via publica oficial, e deverdo ser dotados de alca de acesso de veiculos recuada da

via oficial.
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§ 5.° O condominio de lotes e deverdo dispor de faixas verdes de 6m (seis
metros) de profundidade de frente para toda a via oficial, salvo maiores exigéncias,
para implantacdo de passeios publicos, pista de caminhada, ciclovia, arborizacéo,
pontos de 6nibus, bancas entre outros equipamentos que evitem uma via fechada

somente por muros.

§ 6.° A obrigatoriedade do disposto no paragrafo anterior ndo se aplica aos
espacos em que houver fachadas ativas de usos mistos ou comerciais de fronte a via

oficial.

Art. 142. Nao serdo permitidos condominios adjacentes quando a soma de
suas areas for superior ao disposto nesta lei, independente do momento da
aprovacao, mesmo sendo iméveis autbnomos de proprietarios diferentes. Neste caso,
nas diretrizes do empreendimento podera ser exigida a criacdo de via publica entre
0os condominios, aberta ao trafego geral de modo a garantir a livre circulacdo no

interior da area urbana.

Art. 143. Todas as areas em comum, sistema viario, acessos de pedestres e
de veiculos, e demais dependéncias, deverdo atender as normas técnicas e legislacao

vigentes referente a acessibilidade, a nivel municipal, estadual e federal,

prevalecendo a mais restritiva.

Art. 144. Ressalvadas as regras especificas dispostas nesta Lei, 0s critérios de
uso e ocupacdo do solo no interior do condominio de lotes por unidade autbnoma,
inclusive as obras de uso comum, deverdo obedecer as limitacdes impostas pelo
Plano Diretor Municipal (PDM/JN), Coédigo de Obras e Edificacbes e demais
legislagBes pertinentes, devendo ter sua tramitacdo normal junto aos 6rgédos da

Administracdo Municipal.
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Art. 145. A critério de cada condominio, a sua convencao podera legislar sobre
a ocupacdo do solo, respeitando os limites e parametros minimos fixados pela

legislagéo municipal, estadual e federal.

Art. 146. A responsabilidade pela observancia da legislacdo, em relacdo as
edificacbes e demais obras sobre as unidades autbnomas, é exclusiva dos
respectivos proprietérios, que responderdo diretamente pelas penalidades cabiveis

por eventual infracao.

Art. 147. Poderd o possuidor do lote apresentar o projeto de construcdo e
requerer o Alvara de Licenca para construir, desde que apresente a certiddo da
matricula do lote individualizado e a anuéncia do sindico ou diretoria do condominio
(nos termos de sua instituicdo) em relacdo ao projeto, ficando condicionada a

ocupacao do imovel a expedi¢ao do “Habite-se”.

Secao lll - Dos Requisitos para Implementacdo de Lotes de Acesso Controlado

Art. 148. Constitui-se como modalidade de loteamento de acesso controlado,
o loteamento ou desmembramento observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n® 6.766
de 19 de dezembro de 1979, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do
Poder Publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a

condutores de veiculos, nao residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 1.° Considera-se loteamento de acesso controlado o parcelamento do solo
urbano sob forma de iméveis autbnomos, cercado por muros, com instalacdo de
portaria a fim de controlar o acesso de veiculos e pedestres, autorizada por meio de
ato do Poder Publico Municipal.

§ 2.° A aprovacgéao do loteamento de acesso controlado seguira 0 mesmo rito
do parcelamento do solo comum, bem como obedecera as mesmas restricdes

urbanisticas, percentuais de doacdo, com excec¢ao ao previsto nesta Lei.
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I- O tamanho dos lotes sera regulado pelos parametros de parcelamento, uso
e ocupacao do solo (Anexo IV), salvo quando a Legislacdo Estadual ou Municipal
determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizacéo
especifica ou edificacdo de Conjuntos Habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos 6rgaos publicos competentes.

lI- As vias de loteamento deveréo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com
a Lei do Sistema Viario Bésico de Juazeiro do Norte. Nos Loteamentos de acesso
controlado, ndo se faz necessaria a articulacdo do Sistema Viario com as vias
publicas.

lll-Para o loteamento de acesso controlado as areas verdes e sistema viario
deverdo ficar confinadas no interior do cercamento do loteamento, sendo 0 seu uso
regulamentado por meio de Concessédo de Direito Real de Uso ao loteador ou a
Associacdo de Moradores Constituida nos Termos do Art. 36-A da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 149. Os loteamentos poderdo adotar a forma de acesso controlado, por
meio de cercamento parcial ou total, desde que respeitado todos o0s requisitos
dispostos nesta Lei e atendam aos seguintes requisitos:

| - Atendam todos os requisitos urbanisticos previsto na Lei;

II- O cercamento ndo obstrua a malha viaria urbana ou interfira no trafego, em
especial, ndo envolva sistema viario estrutural da cidade;

lll- Garantam que uma das vias de acesso do loteamento as glebas
confrontantes seja uma rua do lado externo ao perimetro do loteamento fechado com
muro ou alambrado;

IV- Os servigos publicos municipais de coleta domiciliar de lixo, limpeza das
ruas, reparo de calcamentos, sistema de drenagem etc., bem como a manutencgao
das éareas comuns sejam desempenhados diretamente pelos moradores, pelo
loteador ou por meio de associacdo de moradores regulamente constituida;
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V- O loteador ou associac¢ao de moradores que venha a administrar o controle
de acesso do loteamento submeta a apreciacdo e aprovacao pelo 6rgdo competente
da Prefeitura, projeto de portaria no acesso principal.

VI- A administracdo do loteamento permitira a fiscalizacdo pelos agentes
publicos das condi¢cfes das vias e areas verdes e das demais manutencdes previstas
neste capitulo, submetendo a aprovacédo pelo municipio quaisquer alteracdes ao

projeto original do loteamento;"

Art. 150. Quando da aprovacéao do loteamento de acesso controlado, o sistema
viario e areas verdes passarao para o dominio do municipio, devendo o uso privativo
destes locais ser outorgado mediante Concesséo de Direito Real de Uso em favor do
loteador ou da Associacdo de Moradores constituida nos termos do art. 36-A da Lei
Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 151. Para a outorga da Concessao de Direito Real de Uso mencionada no
caput deste artigo, o loteador ou a Associacao de Moradores devera apresentar ao
orgao competente do Municipio de Juazeiro do Norte 0s seguintes documentos:

a) Projeto de loteamento fechado, acrescido do termo de compromisso
relativos a manutencao e conservacao dos bens publicos objeto da Concesséo de
Direito Real de Uso;

b) Regulamentos de uso e de construcéo do loteamento de acesso controlado,

devidamente registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Art. 152. As vias publicas de circulacdo e areas verdes que serdo objeto de
Concesséo de Direito Real de Uso deverao ser definidas por ocasido da apresentacao

do projeto do loteamento.

Paragrafo Unico. As areas objeto da outorga de que trata esta Lei ndo poder&o
ser utilizadas para 0 uso comum, durante a vigéncia da Concesséao de Direito Real de

Uso.
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Art. 153. Nos titulos aquisitivos (contrato de compromisso de compra e venda
ou escrituras de compras e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de acesso
controlado, devera constar que o adquirente respeitara todas as regras de uso dos
bens dispostas nos regulamentos internos do Loteamento, bem como sucessores e

eventuais repasses.

Art. 154. As vias de circulacao cujo direito real de uso for objeto da Concessao
poderao ser dotadas de portarias para monitoramento da entrada de pessoal no local
e garantia da seguranca da populacdo em geral e dos moradores, permitindo-se o

acesso de pessoas devidamente identificadas, autorizadas e cadastradas.

Art. 155. Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de acesso
controlado serdo administrados pelo Loteador ou Associacdo de moradores nos
termos desta Lei e as regras de uso desses, serdo impostas a todos os moradores do

loteamento de acesso controlado.

Art. 156. Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos
exigidos pela Lei 6.766/79, o Loteador devera apresentar o regulamento de uso das
vias e espacos publicos objetos da Concessdo de Direito Real de Uso, para que o
mesmo possa ser averbado junto a margem do registro do loteamento, para fins de

sua publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei de Registro Publico.

Art. 157. A regularizacdo dos loteamentos de acesso controlado existentes
devera ser formulada pelo Loteador ou pela Associacdo de Moradores junco aos
o6rgdos municipais competentes, mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

I- Copia do Projeto de loteamento aprovado pelo Municipio;

lI- Cépia da Licenca Ambiental para o empreendimento expedida pelo 6rgao
ambiental competente;
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lll- Regulamento Interno do loteamento de acesso controlado, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos, que devera atender as

legislagbes municipais, estaduais e federais.

Art. 158. As Associacdes de Moradores cobrardo dos proprietarios, titulares
de direitos aquisitivos ou moradores de lotes, taxas administrativas mensais para a
consecucao de seus objetivos, nos termos do Paragrafo Unico do art. 36-A da Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 159. O loteamento de acesso controlado obedecerd aos mesmos
percentuais de areas publicas estabelecidas neste artigo e seus paragrafos, com a
ressalva de que as areas institucionais e o Fundo de Terras deverdo estar alocadas

fora dos limites do cercamento.

§ 1.° Os loteamentos de acesso controlado, a reserva da area de preservacao
permanente, em faixa marginal de cursos d'dgua naturais perenes e intermitentes,
excluidos os efémeros, medidas a partir da borda da calha do leito regular, cuja a
largura minima sera salvo maiores exigéncias da legislagédo especifica a saber:

a) De 30,00 (trinta metros) para os cursos de agua de menos de 10,00 (dez
metros) de largura;

b) De 50,00 (cinquenta metros) para o0s cursos de agua que tenham 10,00 (dez
metros) a 50,00 (cinquenta metros) de largura;

c) De 30,00 (trinta metros) ao redor das lagoas, lagos ou reservatoérios d'agua
naturais ou artificiais;

d) De 50,00 (cinquenta metros) nas areas no entorno das nascentes e dos

olhos d'agua perenes.

§ 2°. Para fins de loteamento de acesso controlado todo o material técnico
(projetos e memorial descritivo), ja deve conter o perimetro de cercamento e

localizagéo da portaria de controle de acesso".
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Art. 160. A Concessao de Direito Real de Uso das areas publicas relativas as
vias de circulacéo e area verde sera gratuita e renovavel a cada 40 (quarenta) anos,
sendo passivo de revogacao a qualquer tempo a juizo da Administragdo Municipal,
mediante procedimento administrativo que indique descumprimento de condic¢des por

parte do Loteador ou da Associacao de Moradores.

Art. 161. A extingdo ou dissolucdo da associacao, bem como a alteracao de
destinacdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das
condicBes fixadas nesta Lei e na Concessao de Direito de Uso Real, implicaréo:

I- Na extingdo da Concesséao outorgada pelo Municipio, revertendo a referida
area de USO ao Municipio e incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias
nela construidas, ainda que necessérias, independentemente de pagamento ou
indenizacao, a qualquer titulo;

lI- Extincdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com

abertura imediata das vias;

Art. 162. Os loteamentos existentes no Municipio poderdo adaptar-se a
presente Lei, desde que se enquadrem nos requisitos legais e exigéncias especificas

estabelecidas para loteamentos com controle de acesso.

8 1.° O Loteador ou a Associacdo de moradores regulamente constituida
ingressara com requerimento de permissao para cercamento e/ou controle de acesso

do loteamento, atendendo as exigéncias legais.

§ 2.9 Verificando cumprimento, a prefeitura outorgar4 a Concesséo de Direito
Real de Uso.
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CAPITULO IX - DOS INCENTIVOS A QUALIFICACAO AMBIENTAL E DO
ESPACO PUBLICO

Secéo | - Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 163. A qualificacdo urbana e ambiental busca promover melhor relacéo e

proporcao entre os espacos publicos e privados.

Art. 164. S&o objetivos da qualificacdo ambiental:

| — promover a mitigacdo do impacto gerado pelas mudancas climaticas e criar
microclimas urbanos mais amenos;

Il — racionalizar o consumo de agua e energia, sobretudo para melhorar a
gestdo das aguas no meio urbano; e

[l — incentivar a ocupacdo mais compacta da cidade, incrementando as
densidades populacionais e construtivas de forma a otimizar as areas préoximas aos

eixos de transporte coletivo.

Art. 165. Sao objetivos da qualificagdo do espaco publico:

| —incentivar a mobilidade ativa, dando suporte ao deslocamento dos pedestres
e ciclistas, realizados a partir de modais ndo motorizados ou de baixo impacto;

Il — promover a acessibilidade universal nas vias publicas, com
dimensionamento e sinalizagdo adequados;

lIl — corroborar com a segurancga urbana, por meio da vitalidade e diversidade
nas vizinhancgas, priorizando a vigilancia solidaria e a escala do pedestre na

construcéo da paisagem.

Secdo Il - Dos Incentivos a Qualificacdo Ambiental

Art. 166. Incentiva-se a adocao das seguintes solucbes para qualificacao
ambiental na ocupacao dos lotes, sempre que possivel:

67




PLANO DIRETOR MUNICIPAL
A== DE JUAZEIRO DO NORTE

E%'_!.. PDM/JIN

| — atenuador de ruido: sistemas para reducao do impacto da poluicdo sonora
gerada por industrias;

Il — recuo paisagistico: ajardinamento nos recuos dos lotes, priorizando
espécies nativas, ou bem adaptadas ao semiarido, exceto as invasoras, diminuindo o
consumo de agua e contribuindo com a biodiversidade local,

Il — paisagismo produtivo: plantio de espécies frutiferas, legumes e verduras
para consumo préprio ou comercializacdo local sob sistema agroecologico, em
imoveis residenciais situados na zona urbana;

IV — telhado verde: camada de substrato com vegetacdo sobre a laje de
cobertura das edificacdes, visando melhorar o conforto térmico dos ambientes
internos, enriguecem 0s aspectos paisagisticos, amortecer o escoamento pluvial e a
dissipacéo da incidéncia solar, reduzindo as ilhas de calor;

V — jardineira: elemento de composicao das fachadas onde é feito o plantio de
vegetacao, responsavel também por criar o microclima nos edificios, desde que seja
executado de forma a garantir a seguranca estrutural, usabilidade e manutencao;

VI — resguardo de arvores: preservacdo da vegetacdo arbérea pré-existente
nos locais onde se pretende intervir com construgdes e intervencoes;

VIl — plantio de arvores: insercdo de novas mudas, sobretudo de médio e
grande porte;

VIII - cisterna: instalacdo destinada a reservar a as aguas pluviais captadas
pelos telhados e coberturas das edificagbes para o reaproveitamento com fins ndo
potaveis, tais como descarga em vasos sanitarios, irrigacédo de jardins, lavagem de
veiculos, limpeza de paredes e pisos em geral, limpeza e abastecimento de piscinas,
lavagem das cal¢adas, entre outros;

IX — reservatorio de retardo: instalacdo destinada a captacdo e acumulo de
agua das chuvas dentro do imével para descarga posterior na rede publica de
drenagem, a fim de auxiliar na reducdo dos alagamentos;

X — poco de infiltracdo: po¢co escavado no solo com laterais estruturadas em
concreto e preenchido com material granular (pedra de méo, seixos ou brita) cuja
func@o é potencializar a infiltracdo das aguas pluviais no solo, visando maior recarga
do aquifero e diminuicdo do escoamento superficial da 4gua das chuvas;
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Art. 167. O atenuador de ruido é obrigatério para os usos industriais que

produzem poluicdo sonora e que estdo situados fora das Zona Industrial (ZI).

Art. 168. O recuo paisagistico € obrigatério para as novas construcbes em

imodveis situados na Zona de Amortecimento Urbano (ZAU).

Art. 169. O resguardo de arvores € recomendado em lotes com area igual ou

superior aos 1000m2 (mil metros quadrados).

Art. 170. A instalacé@o de cisterna ou reservatorio de retardo é recomendada
para os seguintes casos:

| — uso residencial multifamiliar situado na Zona Residencial 1 (ZR1) e Zona de
Comeércio e Servicos (ZCSE); ou

Il — uso comercial, de manufatura e servico em todas as zonas.

Paragrafo Unico. A cisterna ou reservatorio de retardo deverdo ser
dimensionados segundo a formula V = 0,015 x A, onde V = volume minimo da cisterna

em m3 (metros cubicos) e A = &rea do terreno em m2 (metros quadrados).

Art. 171. A implementacgéo do poco de infiltracdo é recomendada para todos os
imoveis de uso residencial multifamiliar e de servigos com area construida igual ou

superior a 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 1.° Devera ser instalado um sistema de dutos ou instrumentos similares que
conduza a agua captada pelos telhados, coberturas e terracos descobertos para o
poco de infiltracdo, localizado dentro do imovel.

§ 2.° Os pocos de infiltracdo deverdo ser dimensionados segundo a férmula V
= 0,015 x A, onde V = volume minimo do interior do po¢co em m3 (metros cubicos) e

A = area impermeavel do imovel.
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§ 3.° A area da tampa do poco ndo interferira no calculo da taxa de
permeabilidade, desde que ndo ocupe mais de 5% (cinco por cento) da area

permeavel requerida para imovel.

Secao lll - Dos Parametros de Qualificacdo do Espaco Publico

Art. 172. Constituem medidas de incentivo a qualificacdo do espaco publico:

| — alargamento de calcadas: permuta da faixa frontal do lote para a ampliacédo
dos passeios;

Il — limite de vedacéo do lote: critérios para instalacéo de elementos divisorios
(muros, gradis, cercas ou outros elementos vazados) voltados para o logradouro
publico nos usos residenciais multifamiliares e nao residenciais, permitindo a
permeabilidade visual entre o espaco publico e o interior do lote; e

Il — fachada ativa: usos néo residenciais que ocupam a faixa frontal do lote em
pelo menos 50% (cinquenta por cento) da extenséo da testada do lote, com acesso
direto a partir do logradouro publico e sem obstaculos (muros, gradis ou

estacionamento).

Art. 173. E obrigatorio o alargamento de calcadas na Zona de Comércio e
Servigos (ZCS), Zona Especial de Interesse Cultural e Histérico (ZEICH) e nas Zonas
Residenciais ZR1 e ZR4, em lotes com area superior a 500 m2 (quinhentos metros
guadrados), em que houver a constru¢ao ou reforma com acréscimo superior a 100%
(cem por cento) de area construida, a fim de atingir, no minimo, as seguintes
dimensdes das calcadas (entre o meio fio e o alinhamento predial):

| — 1,90m (um metro e noventa centimetros) nas calcadas lindeiras as vias
locais; ou

Il — 3,30m (trés metros e trinta centimetros) nas calcadas lindeiras as vias
coletoras e arteriais.
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§ 1.° Considera-se a area inicial do lote para o célculo de coeficiente de

aproveitamento e taxa de ocupacéao.

§ 2.° Como contrapartida, a area da faixa permutada para ampliacdo da
calcada multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento, constituira como adicional

ao potencial construtivo do lote.

Art. 174. A classificacdo das vias do sistema viario municipal consta na Lei do

Sistema Viario.

Art. 175. Para todas as zonas, o limite de vedacgé&o do lote segue as seguintes
disposicoes:

| — para o uso residencial unifamiliar, a altura maxima das vedacdes é de 3,00m
(trés metros), segundo perfil transversal da cal¢cada, para divisorias que fazem frente
para logradouro publico;

Il — para o uso residencial multifamiliar e demais usos nao residenciais (exceto
industrial), a altura maxima das vedacgdes € de 3,00m (trés metros) segundo perfil
transversal da calcada, para divisérias que fazem frente para logradouro publico e
com extensdo maxima de 25m (vinte e cinco metros) de comprimento;

lIl — para o uso residencial multifamiliar e demais usos néo residenciais (exceto
industrial), as vedacdes com extensdo horizontal superior aos 25m (vinte e cinco
metros), deverdo adotar uma das solucdes:

a) altura de até 3,00m (trés metros), segundo perfil transversal da calcada,
constituida por elemento vazado ou material transparentes em pelo menos 70%
(setenta por cento) da superficie;

b) altura de até 3,00m (trés metros), segundo perfil transversal da calgada,
qguando houver arborizacdo no passeio, com pelo menos uma arvore a cada 4,0m
(quatro metros);

c) altura superior aos 3,00m (trés metros), segundo perfil transversal da

calcada, constituida por elemento vazado ou material transparente em pelo menos
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70% (setenta por cento) da superficie, e arborizacdo no passeio com pelo menos uma

arvore a cada 4,0m (quatro metros).

Art. 176. A éarea ocupada pelo uso configurado como fachada ativa sera
considerada como éarea ndo computavel para calculo do coeficiente de

aproveitamento até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento térreo.

Paragrafo Unico. Incentiva-se a ado¢do de fachada ativa em imdveis situados
na Zona Especial de Interesse Cultural e Histérico (ZEICH), Zona Residencial (ZR1),

Zona de Comércio e Servicos (ZCSE) e em edificios garagem.

CAPITULO X - DAS LICENCAS

Secéo | - Das Disposi¢cbes Gerais.

Art. 178. Cabera ao Poder Publico Municipal, mediante 6érgdos competentes,
licenciar a execugcao de projetos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo por
particulares ou entidades publicas, estando sujeitos ao que estabelece esta Lei, 0
Codigo de Obras Municipal, leis especificas e disposicdes regulamentares

pertinentes.

Secéo Il - Do Licenciamento para Uso e Ocupacao do Solo

Art. 179. A edificacdo, para fins da disciplina do uso e ocupagédo do solo,
classifica-se como:

| — edificacdo conforme: quando atende a regulamentacédo de parcelamento,
uso e ocupacao do solo dispostas nesta Lei e no Cadigo de Obras e Edificacdes; ou

Il — edificacdo ndo conforme: quando ndo atende a qualquer aspecto da
regulamentacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo dispostas nesta Lei e no
Cddigo de Obras e Edificaces;
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Art. 180. O uso do solo, para fins da disciplina de parcelamento, uso e
ocupacéo do solo, classificam-se como:

| — uso permitido no local: passivel de ser implantado ou instalado no imovel
em fungéo da zona onde esté inserido;

Il — uso ndo permitido no local: ndo passivel de ser implantado ou instalado no
imével em funcdo da zona onde esta inserido;

Il = uso conforme: permitido no local e que atende aos parametros de
incomodidade; e

IV — uso ndo conforme: ndo permitido no local ou, no caso de uso nao
residencial, aquele que, mesmo permitido, ndo atende a qualquer um dos parametros

de incomodidade.

Art. 181. O uso conforme podera instalar-se em edificacdo em situacéo regular,

ainda que nao conforme.

Art. 182. Para atender aos objetivos desta Lei, nenhuma obra podera ser
iniciada sem a(s) respectiva(s) licenca(s) do(s) 6rgéo(s) competente(s) da Prefeitura
Municipal, e mediante o pagamento da taxa definida nos termos da legislacédo

tributéria do municipio.

Paragrafo unico. Além dos Orgdos municipais competentes, constituem
instancias a serem integradas no processo de licenciamento, sempre que cabivel:

| — Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara, no que diz respeito & seguranca
contra incéndio e panico;

Il — Orgéos federais e estaduais, responsaveis pela protecio do patriménio
cultural, histérico, arquitetbnico, ambiental, paisagistico, arqueoldgico;

Il — Orgaos federais e estaduais, no que diz respeito ao meio ambiente;

IV — Concessionarias dos servicos publicos;

V — Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e Vigilancia sanitaria
Municipal;

VI — Orgéos responsaveis pela fiscalizacéo do exercicio profissional; e
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VIl — Regulamentos técnicos para projetos fisicos de estabelecimentos

destinados a usos especificos.

Art. 183. E permitida a ocupac&o do lote com area ou frente inferior ao minimo
estabelecido para o respectivo uso e zona quando o lote:

| — puder ser considerado regular em decorréncia da legislacdo aplicavel a
época do parcelamento do qual resultou;

Il — for remanescente de &rea maior atingida por desapropriacdo ou
melhoramento publico;

Il — houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou frente
inferior ao minimo estabelecido para a zona;

IV — for destinado a:

a) regularizacao fundiaria de interesse social;

b) habitacdo de interesse social; ou

C) casas geminadas.

Art. 184. O uso comprovadamente instalado até a data de publicacdo desta lei,
permitido para o local na legislacdo vigente quando de sua instalagéo, que tenha se
tornado ndo permitido ou ndo conforme nos termos desta Lei, sera tolerado, desde
que:

| — a edificacdo possa ser considerada em situacdo regular nos termos da
legislagéo edilicia; ou

Il — no caso de usos nao residenciais, sejam atendidos os parametros de
incomodidade.

Secdo lll - Da Licenga de Funcionamento
Art. 185. Nenhuma atividade néo residencial podera ser instalada sem prévia

emissao, pela Prefeitura, da licenca correspondente, sem a qual sera considerada em

situacao irregular.
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Paragrafo unico. A expedicdo da licenca a que se refere o caput deste artigo
dependera de ser o uso permitido na zona, da regularidade da edificagcdo e do

atendimento das aos parametros estabelecidos por esta lei e suas ressalvas.

Art. 186. O uso e a ocupacdo dos espacos publicos, ainda que de forma
temporaria, depende da prévia autorizacdo, emitida pelo 6rgdo responsavel, nédo

sendo cabivel em nenhum desses casos a concessao de alvara de funcionamento.

Art. 187. Nas unidades habitacionais situadas em qualquer zona é facultado
aos respectivos moradores o exercicio de atividades profissionais, com 0 emprego de
no méximo 1 (um) auxiliar ou funcionério, observados os parametros de incomodidade

definidos para a zona, dispensada a licenca a que se refere o artigo anterior.

Art. 188. Os profissionais autbnomos que desenvolvem atividades no ramo
musical (estidio musical) deverdo adequar suas instalacdes fisicas, dispondo de
tratamento acustico que limite a passagem de som para o ambiente externo ao seu
imovel, assegurando a inexisténcia de perturbacdo ao sossego publico, & saude das
pessoas e ao equilibrio do meio ambiente, além de adequar-se aos padrdes especiais
fixados para os niveis de ruido e vibracdes, em caso de utilizacdo de fonte sonora ou

qualquer sistema de amplificacéo.

Art. 189. Para os casos de estabelecimentos de saude, alimenticios (areas de
producédo, comércio de alimentos, distribuidores) e industrias, a permissdo para o
funcionamento estara condicionada a apresentacao da licenca emitida pela Vigilancia
Sanitaria Municipal, e para 0s casos que se adequarem, a Autorizacdo de
Funcionamento emitida pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (AFE- ANVISA),

com data valida.

Art. 190. ApGs emissao da licenca, esta devera ser fixada permanentemente,

em posicéo visivel, sem a qual seré considerado o funcionamento irregular, passivel

75




E_*?:.,_Q.. PDM/3N

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
A== DE JUAZEIRO DO NORTE

de adverténcia e aplicacdo de multa pelo 6rgdo municipal responséavel, conforme

legislacéo especifica.

Paragrafo Gnico. E obrigat6rio ao proprietario, arrendatario, ou locatario do
estabelecimento, realizar a solicitacdo de renovacdo do alvara de funcionamento, a
ser emitido pelo 6rgdo competente apds o pagamento da taxa, nos termos da

legislagédo tributaria do municipio.

Art. 191. Os empreendimentos/estabelecimentos poderdo ser fiscalizados a
gualquer tempo pela equipe de monitoramento do Orgdo competente, sem
necessidade de aviso prévio, sendo obrigatéria a apresentacdo do documento a
autoridade, sempre que exigido.

Art. 192. O alvara de funcionamento, apos expedido, possui validade de 1 (um)
ano, devendo ser renovado por periodos iguais e sucessivos. O proprietario,
arrendatéario, ou locatério do estabelecimento, no entanto devera empenhar-se para
continuar cumprindo as normativas do municipio, e quando couber as resolugdes

ambientais complementares, e as instancias estaduais e federais.

8 1.° Para os casos em que houver desrespeito ao parametro de incomodidade
relativo a ruido excessivo dentro do horéario de funcionamento do estabelecimento ou
em horario excedente ao determinado para usos comerciais e voltados a prestacao
de servicgo, definidos em normativa municipal, o proprietario, arrendatario, ou locatario
do estabelecimento recebera uma adverténcia e mantendo-se o padrdao de
incomodidade, em trés ocorréncias, havera aplicacdo de multa.

§ 2.° Para 0s casos em que mesmo apos aplicacdo de multa e efetuacdo do
pagamento, o padrdo de incomodidade manter-se podera o proprietario, arrendatario,
ou locatario do estabelecimento perder a licenca de funcionamento do
estabelecimento.
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Art. 193. E obrigatorio ao proprietario, arrendatario, ou locatario do
estabelecimento, realizar a solicitacdo de cancelamento do alvara de funcionamento,
guando a atividade for encerrada, sob pena de sancéo tributiria de acordo com as
normas municipais.

Art. 194. A licenca que define o uso da edificacdo devera ser fixada,
permanentemente, em posic¢ao visivel para o publico, no acesso principal dos iméveis

de uso nao residencial.

CAPITULO XI - DAS FISCALIZACOES E PENALIDADES

Secdao | - Das DisposicOes Gerais

Art. 195. Ficam definidos os seguintes instrumentos de penalizacéo:
| — Autos de Intimacao;

Il — Autos de Infracao;

[l — multas.

Secéo Il - Dos Usos Irregulares

Art. 196. Para os efeitos desta Lei, considera-se infrator o proprietario, o
possuidor ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel
pelo uso irregular ou ndo conforme, de acordo com as defini¢cbes desta lei e o tipo de

infragdo cometida.

Art. 197. Em qualquer zona de uso, nas edificacbes existentes com uso
inadequado serdo permitidas apenas obras de manutencéo relativas a seguranca,
conservacdo e higiene, ficando proibido o acréscimo de é&rea construida e/ou

pavimentada, até que se defina sua relocalizacdo ou regularizacgéo.

Art. 198. O 6rgao municipal de analise e aprovacao de projetos, por solicitacao
do interessado e quando um determinado uso ndo estiver contido nesta Lei, podera

classificad-lo como Uso Semelhante e Compativel para uma determinada zona.
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§ 1.° A classificacdo a que se refere o caput deste artigo, acompanhada de sua
justificativa, devera ser encaminhada ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para

fins de andlise e pronunciamento.

§ 2.° Nessa hipotese, os indicadores de ocupagéo urbana adotados serédo

agueles que mais exigéncias fizerem dentro da zona onde o fato ocorrer.

§ 3.° O uso proposto ndo devera perturbar o propadsito e integridade do tipo de

zona em que ficara situado.

Art. 199. Constatado o funcionamento da atividade sem a respectiva licenca, o
funcionamento da atividade sera considerado irregular, ensejando a lavratura de
Autos de Infracdo e de Multa e, concomitantemente, de Auto de Intimacdo para
regularizar a situacdo ou encerrar a atividade, nos seguintes prazos:

| — 90 (noventa) dias, para a atividade considerada conforme;

Il — 45 (quarenta e cinco) dias, para a atividade considerada permitida no local,

Il — 15 (quinze) dias, para a atividade considerada ndo permitida no local.

Art. 200. Em se tratando de atividade considerada permitida no local, mas que
ndo atenda as condi¢des de instalagdo ou as normas de seguranca, de habitabilidade
ou de higiene, o prazo sera de 10 (dez) dias, sem prejuizo da imediata observancia

dos parametros de incomodidade.

Art. 201. Os prazos estabelecidos neste artigo sdo improrrogaveis e contados
da data da intimag&o do responsavel ou de seu preposto.

Art. 202. O desatendimento do Auto de Intimacdo de que trata o art. (anterior)
desta lei implicara a lavratura de Autos de Infracdo e de Multa, embargo, intimacao

entre outras sancdes, concomitantemente, com a interdicdo da atividade, com lacre.
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8 1.° A interdicdo da atividade, a critério da fiscalizagdo, também podera ser
efetivada utilizando meios fisicos que criem obstaculos ao acesso, tais como
emparedamento dos acessos, colocagao de defensas de concreto, tubos de concreto,

dentre outros obstaculos.

§ 2.° Os custos de colocacdo e retirada dos obstaculos fisicos serdo
apropriados com base na tabela de precos municipais em vigor, acrescidos de taxa
adicional de 100% (cem por cento) a titulo de taxa de administracéo, e serao cobrados

do infrator.

§ 3.° Para a interdicdo da atividade, deverao ser adotados meios compativeis,
cuidando-se para que nao seja impedida a retirada de documentos, pertences

pessoais e produtos pereciveis.

Art. 203. Constatada a desobediéncia da ordem de interdicdo, sera lavrado
Auto de Constatacdo, bem como Autos de Infracdo e de Multa, sendo o fato noticiado
a autoridade policial competente para a instauracdo de inquérito por crime de

desobediéncia.

8 1.° A multa por desobediéncia a interdicdo sera renovada automaticamente
a cada 15 (quinze) dias, até que o efetivo encerramento da atividade seja comunicado,

por escrito, ao 6rgdo municipal competente.

§ 2.° Para cumprimento da disposicdo do caput deste artigo, o infrator ou o
responsavel pela atividade encontrada funcionando poderd ser conduzido
pessoalmente, com auxilio policial, a autoridade competente para a instauracdo do

referido inquérito.

Art. 204. Persistindo o funcionamento irregular apds a interdicédo e requerida a
instauragdo do inquérito policial, serdo adotadas as providéncias necessérias ao
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ajuizamento das medidas judiciais cabiveis, mantidas as multas em sua periodicidade

até o encerramento da atividade com a desocupacao do imével.

Art.205. As atividades n&o permitidas, objeto de acéo fiscal, constardo no Portal
da Transparéncia da Prefeitura, disponivel na internet, indicando a respectiva fase da

fiscalizacéo, atualizada de acordo com a periodicidade pertinente.

§ 1.° Da publicacdo devera constar o nome do estabelecimento, nome fantasia,

local do estabelecimento e a fase da acéo fiscal detalhada, entre outros dados.

8 2.° Encerrado o funcionamento do estabelecimento com a desocupacéo do
imovel, sera retirada do Portal da Transparéncia da Prefeitura qualquer indicacdo da

acao fiscal promovida.

Secéo Ill - Dos Parcelamentos Irregulares

Art. 206. Aqueles que executarem parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, sem prévia aprovagao do respectivo projeto pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, ou em desacordo com o projeto aprovado, e ndo lograrem comprovar sua
regularizacdo, ficam sujeitos as seguintes sancoes:

| — multa, aplicada no momento da vistoria inicial; e

Il — intimag&o, lavrada simultaneamente a imposi¢cdo da multa, para que, no
prazo de 10 (dez) dias, apresentem a documentagdo que comprove a regularidade do
parcelamento do solo.

§ 1.° A multa pelo ndo atendimento a intimagé&o prevista no inciso Il do caput
deste artigo serd renovada automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que seja
comunicada pelo responsavel, por escrito, ao 6rgdo municipal competente, a
comprovada regularizacdo ou paralisacao total da execucdo do loteamento e das

obras ou edificagbes nele localizadas.
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§ 2.° O valor da multa sera estabelecido por regulamento municipal.

Art. 207. Na falta de documento no local das obras que comprove a sua
regularidade, além da multa e da intimacéo, serdo adotadas as seguintes medidas:

| — apreensdo de maquinas, veiculos e equipamentos que estejam sendo
utilizados na implantacdo do parcelamento;

Il — apreensdo de materiais de construgéo; e

[l — materiais e equipamentos apreendidos podem ser destinados a obras

publicas e de carater social.

Art. 208. No caso das edificagbes ndo autorizadas, serdo aplicadas as
seguintes penalidades:

| — multa e embargo de cada edificacdo, nos termos do Cdédigo de Obras e
Edificacdes, vigente na época da constatacdo da irregularidade;

Il — apreensao ou inutilizacdo dos materiais de construcao;

lll — intimacgdo dos responsaveis para desfazerem voluntariamente as obras,
ampliacdes ou edificacbes em parcelamento ndo consolidados, no prazo de 2 (dois)

dias.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento a intimacgao prevista no inciso Ill do § 3°
deste artigo acarretara a demoligcdo das obras, ampliacdes ou edificagcdes, que devera
ser previamente autorizada pelo o6Orgdo competente, mediante despacho

fundamentado proferido no processo administrativo correspondente.

Art. 209. A qualquer tempo, podera ser apreendido todo material utilizado para
promoc¢do de venda e compra de lotes, tais como plantas, propostas de venda e
compra, faixas, materiais de propaganda e congéneres, e interditado a veiculacdo de

materiais graficos e de divulgacdo nas midias sociais.
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Art. 210. Para efeito do disposto neste artigo, considera-se infrator o
proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor do imével, ou, ainda, as

associacdes, cooperativas ou imobiliarias que promoverem a ocupacao irregular.

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 211. O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restricdes
guanto ao uso e ocupacédo do solo em &reas onde se verifiquem a incidéncia de:

| — faixas de protecdo de feixes de micro-ondas das empresas de
telecomunicacoes;

Il — faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicacdes; ou

Il — faixas de protecdo de linhas de alta-voltagem das companhias de

eletrificacéo.

Art. 212. Objetivando preservar os ambientes naturais, as areas de drenagem
natural e harmonizando-os com as necessidades de recreacdo da populacdo, devera
o Poder Publico Municipal, promover a criacdo de uma relacdo entre 0s espacos
naturais e a rede de espacos culturais, favorecendo a preservacédo, o uso e aimagem

urbana.

Art. 213. As multas originarias de infragcbes cometidas contra as disposi¢cdes
desta Lei sdo calculadas com base no valor de referéncia vigente ou unidade fiscal

determinada por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 214. Para execucao do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo
celebrar convénios, acordos e ajustes com 6rgaos e entidades federais e estaduais,
objetivando incrementar a fiscalizacéo, a aprovacao de projetos e o cumprimento das

demais exigéncias fixadas nesta Lei.

Art. 215. A execucdo das disposi¢cOes desta Lei sera feita sem prejuizo da
observancia de outras leis nas esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.
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Art. 216. Serd permitida a manutencdo dos usos e atividades e
empreendimento considerados inadequados a zona, implantados e contendo Alvara
de Funcionamento vigente, desde que ndo haja a expanséo de area para a realizacao
das atividades econdbmicas, bem como ndo sera permitida a inclusdo de novas

atividades apos a publicacao da presente Lei.

8 1.° N&o se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as
atividades:

| — localizados em Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA ou em
logradouros publicos; e

Il — que por forca de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a

incidéncia do “caput” deste artigo.

§ 2.° Os empreendimentos e as atividades enquadradas no 81° terdo o prazo
maximo de até 36 (trinta e seis) meses para encerrarem as atividades no local,
providenciando a retirada de todas as estruturas instaladas e a recomposicéo de areas

eventualmente degradadas.

§ 3.° Aplicar-se-a o disposto no § 2° para os empreendimentos ou atividades
parcialmente situadas em Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA, permitindo-
se a sua permanéncia na area remanescente, desde que o empreendedor retire as

estruturas instaladas na ZEIA e recupere a area degradada.

Art. 217. Fica autorizado o Executivo Municipal a:

| - Emitir permissdo para constru¢cdo em terrenos cuja area seja menor do que
0 exigido para a zona em questdo, desde que ndo seja inferior a 125m? (cento e vinte
e cinco metros quadrados), contanto que esses terrenos estejam localizados em
loteamentos legalizados antes da aprovacdo desta Lei, sem dividas tributarias
pendentes junto ao municipio, e que estejam de acordo com os indices de ocupac¢ao

compativeis com o tamanho do lote.
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Il - Emitir permisséo para construcdo em terrenos com area inferior a 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados), desde que esses terrenos sejam resultado
de loteamentos que ocorreram espontaneamente antes da aprovagédo desta Lei,
estejam livres de pendéncias tributdrias municipais e cumpram os indices de
ocupacédo adequados ao tamanho do lote.

[l - Emitir permisséo para construgcdo em casos em que a ocupacao de areas
ou terrenos que néo resultaram de um parcelamento aprovado ou regularizado seja
necessaria para a implantagcdo de equipamentos de interesse publico ou social,
exclusivamente relacionados a educacao e saude, por iniciativa do Poder Publico ou

de instituices sem fins lucrativos.

Paragrafo Unico: Mesmo que as condicbes estabelecidas no paragrafo
principal sejam cumpridas, a concessao do Alvara ndo sera permitida quando se tratar

de areas com restricdes ambientais ou areas sujeitas a alagamentos e inundacoes.

Art. 218. O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica, o contetdo
desta Lei, nos veiculos de comunicacdo e midias sociais do municipio, visando o
acesso da populagéo aos instrumentos da politica urbana e territorial que orientam a

producéo e organizacao do espaco.

Art. 219. Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Poder

Executivo Municipal, apds ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 220. Esta Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apds a data da sua
publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL, aos de de 2023.

PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
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ANEXO | - GLOSSARIO DE TERMOS TECNICOS, SIGLAS E ABREVIATURAS
Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos os seguintes conceitos e definicbes:
Abandono de Imovel: situacdo em que o proprietario de um imével o deixa sem uso,

manutencao ou conservacgao, deixando-o exposto a riscos ambientais e sociais.
ABNT: Sigla da Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Acessibilidade: Sistemas que permitem e favorecem o deslocamento de pessoas e
bens dentro da infraestrutura urbana, visando garantir de forma eficiente, o encontro
entre pessoas, a relacdo entre atividades, 0 acesso a informacao e lugares dentro do

espaco urbano.

Acessivel: espacos, mobiliarios, equipamentos urbanos, imdveis, transportes e
demais estruturas que possam ser alcancados, acionados, utilizados e vivenciados

por qualquer pessoa.

Acesso: Interligacédo para veiculos ou pedestres, entre: logradouro publico e espacos
de uso comum em condominio; logradouro publico e propriedade privada; ou

propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

Acostamento: parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada ou
estacionamento de veiculos, em caso de emergéncia, e a circulacdo de pedestres e

bicicletas, quando ndo houver local apropriado para este fim.

Acréscimo ou Ampliacdo: obra que resulta no aumento do volume ou da area
construida total da edificacéo existente.

Adaptado: espaco, edificacdo, mobiliario, equipamento urbano ou elemento cujas

caracteristicas originais foram alteradas posteriormente para serem acessiveis;

Adensamento Urbano: aumento da densidade populacional em determinada regiao
urbana, que pode levar a verticalizacao e a sobrecarga de servicos publicos.

Afastamento Lateral: Distancia minima entre a edificacao e as divisas laterais do lote
de sua acesséo.
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Afastamento ou Recuo: distancia minima entre a edificacéo e as divisas do lote com
as seguintes denominacdes: a partir da testada do lote: afastamento frontal; a partir
das divisas laterais do lote - afastamento lateral; e a partir da divisa de fundos do lote

- afastamento de fundos.

Alinhamento: a linha diviséria entre o lote, prédio ou terreno e o espac¢o publico de

vias e logradouros, conformando a testada.

Altura Madxima da Edificacdo: Distancia vertical tomada do meio da fachada e o
ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do
teto do ultimo pavimento (caixa-d'agua, casa de maquina, hall de escada, platibanda

e frontdo).

Alvara: documento que licencia a execucdo de obras relativas a loteamentos,
urbanizacdo de areas, projetos de infraestrutura, projetos de edificagbes, bem como

a localizacao e o funcionamento de atividades.

Andaime: Plataforma proviséria, elevada, destinada a suster operarios,
equipamentos e materiais quando da execucdo de servicos de construcao,

reconstrucao, reforma ou demoligéo.

Anel viario: via que se caracteriza por circundar a malha viaria, possibilitando o

trafego de veiculos sem adentrar o sistema da area central do municipio.
Apartamento: Unidade autbnoma de moradia em prédio de habitacdo multipla.

Aprovacdo do Projeto: Ato administrativo que precede ao licenciamento da

construgao.

Aprovacéo: ato administrativo que precede o licenciamento da obra, constru¢éo ou
implantacdo de atividade sujeita a fiscalizagdo municipal.

Arborizacdo Urbana: conjunto de arvores plantadas nas areas urbanas, que tem
como objetivo melhorar a qualidade ambiental e paisagistica das cidades.
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Area Coberta: Medida da superficie da projecdo, em plano horizontal, de qualquer
coberta da edificacdo, nela incluidas superficies das projecdes de paredes, pilares,

marquises, beirais e demais componentes das fachadas.

Area Comum: Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores,
circulacdes e depdsitos comunitarios, apartamento de zelador, depdsito de lixo, casa

de gas, guarita e subsolo quando destinado a estacionamento.

Area Construida: totalidade das areas de piso cobertas de todas as edificacbes

principais e complementares, inclusive areas comuns.

Area de Expanséo Urbana: area destinada ao crescimento ordenado da cidade, que

pode ser incorporada ao perimetro urbano.

Area de Preservacdo Permanente (APP): area protegida por lei devido a sua

importancia ambiental, como margens de rios e encostas.

Area de Protecdo Ambiental (APA): area que possui atributos ambientais
importantes para a qualidade de vida da populacdo e para a preservacdo da
biodiversidade e tem como objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica,
disciplinar o processo de ocupagdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos

recursos naturais.

Area e Testada Minima de Lote: Medidas que estabelecem as dimensdes minimas
guanto a superficie e ao comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

Area Livre do Lote: Superficie do lote ndo ocupada pela projecdo horizontal da
edificacéo.

Area non aedificandi: &rea ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de
ferrovias, rodovias, dutos e redes elétricas de alta tensdo, bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definida em leis federal, estadual ou municipal, onde nédo é

permitida qualquer edificagé&o.
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Area Ocupada: superficie do lote ocupada pela projecdo da edificacdo em plano
horizontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de fachadas, como

jardineiras, brise-soleil, marquises, pérgolas e beirais.

Area Parcial da Edificac&o: soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma

edificacao.

Area Parcial da Unidade: area construida da unidade, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa
centimetros) de largura.

Area Parcial do Pavimento: area construida do pavimento, inclusive as ocupadas
por paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns, 0S vazios de pocos de
ventilacdo e iluminacado e jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros)

de largura.

Area Total da Construcdo/Edificacdo: soma das areas de piso de todos os

pavimentos de uma edificagcéo.

Area Util: superficie utilizavel de area construida de uma edificacdo, excluidas as
partes correspondentes as paredes, vaos de passagem, pilares e jardineiras.

Area Verde: Percentual da area objeto de parcelamento e destinada exclusivamente
a pracas, parques e jardins, faixas de preservacao e outros fins da mesma natureza,
visando assegurar boas condi¢des urbanistico-ambientais e paisagisticas, podendo
ser parcialmente utilizada para equipamentos comunitarios.

Areas de "Trafego Calmo": Areas que se situam entre quatro vias coletoras ou
troncais que definirdo quadrilateros com faces médias de 400,00m (quatrocentos
metros). As vias internas a essa area sao locais. Nesse tipo de area é privilegiada a
circulacao de pedestres.

Areas Institucionais: areas de loteamento destinadas a implantacdo de

equipamentos comunitérios e de uso publico.
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ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica: Sumula de um contrato firmado
entre o profissional de engenharia ou agronomia e o cliente, para a execucao de uma

obra ou prestacao de um servico, que fica registrada no CREA.

Artesanal: Feito pelos processos tradicionais, individuais e manuais, em oposi¢ao a

producéo industrial.

Atividades Especiais: Empreendimentos publicos ou privados que, por sua hatureza

ou porte, demandam analise especifica quanto a sua implantacao.

Bacia-escola: espago ou setor institucional que promova e incentive a discussao das

guestdes hidrolégicas municipais a partir da perspectiva da educacdo ambiental.

Bairro: unidade territorial de divisdo da cidade, caracterizado por sua identidade

cultural e social.

Balanc¢o: avanco da edificagdo ou de elementos da edificagdo sem apoio.

Balaustres: elementos arquitetdnicos verticais utilizados como suporte ou decoracao
em corrimaos, grades e parapeitos, contribuindo para a seguranca e o design de
edificagbes.

Banca ou Barraca: Equipamento de pequeno porte, movel e de facil remocéo, para

o exercicio de atividades comerciais ou de servigos.

Beiral: prolongamento do telhado da edificagcdo, excedendo a vedacao vertical
externa projetado e executado para proteger contra a iluminacdo excessiva e as
intempéries tornando-se uma solugéo estética que dependendo do contexto climatico,

garante o conforto térmico.

Bicicletario: Estacionamento dotado de equipamento para manter uma bicicleta em
posicéo vertical e acorrentada.

Biodiversidade: variedade de espécies de plantas, animais e outros organismos que
habitam um ecossistema, essencial para a manutencdo da vida e do equilibrio
ambiental.
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Biosseguranca: conjunto de medidas e praticas para prevenir, controlar e minimizar
riscos a saude humana e ao meio ambiente decorrentes de atividades que envolvem

organismos Vvivos.

Brise-soleil: elemento de fachada que protege os ambientes da incidéncia direta do

sol.

Cadastro Imobiliario: registro que contém informacgdes sobre os imoOveis existentes

em determinada cidade, como localizac¢éo, uso, proprietario e valor venal.

Cadeia Produtiva: conjunto de atividades econdmicas que envolvem a producgao, o

processamento, a comercializacdo e o consumo de produtos e servicos.

Calcada ou Passeio: parte do logradouro destinado ao transito de pedestres e,
guando possivel, a implantacdo de mobiliario, vegetacéo, iluminagdo, placas de

sinalizacao e outros fins.

Calcada Rebaixada: rampa construida ou implantada no passeio/calgada, destinada
a promover a concordancia de nivel entre estes e o leito carrogavel considerando a
inclinagdo a ser executada de acordo com os limites estabelecidos nas normas
desenvolvidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), geralmente

implementada com sinalizagéo tatil.

Calcadao: Parte do logradouro publico destinado ao pedestre e equipado de forma a
impedir 0 estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotado de ciclofaixa,
tendo por propésito oferecer condicbes adequadas a circulacdo e lazer da

coletividade.

Camping: Empreendimento destinado a atividade coletiva, turistico-esportiva, provido

dos equipamentos necessarios ao exercicio das atividades de acampamento.

Canteiro Central: obstaculo fisico compreendido entre os bordos internos das pistas
de rolamento, objetivando separa-las fisica, operacional e esteticamente, sendo

eventualmente substituido pela marcacao viaria (canteiro ficticio).
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Canteiro de Obra: area em que se realiza a construcdo, se armazenam 0s materiais
a serem empregados ou com eles se trabalha ou, ainda, onde se efetua a montagem

dos elementos que seréo utilizados na obra.

Carga Térmica: quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de uma

edificacao.

Cartografia: técnica de representacdo grafica de um territorio, que utiliza mapas e

cartas.

Casas Conjugadas: Edificacbes destinadas a atividade residencial, com paredes
externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em um ou mais lotes e cada uma

das quais dispondo de acessos individualizados para o logradouro.

hY

Casas Geminadas: Edificacdes destinadas a atividade residencial, com paredes
externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em um ou mais lotes, cada uma
das quais dispondo de acessos individualizados para o logradouro e no seu aspecto

externo se apresenta como uma unidade arquitetdbnica homogénea.

Centro de compras: E uma edificacdo de pequena ou média propor¢do, um
empreendimento onde funcionam diversas lojas, de diferentes donos e marcas, sob
administracdo Unica, oferecendo produtos e servicos ao consumidor num espaco
climatizado e diferenciado, que possibilita também o entretenimento e o lazer no

espaco de compras, com seguranca e estacionamento.

Centro de Unidade de Vizinhanca: Area situada, aproximadamente, no centro
geométrico da Unidade de Vizinhanga, como seu elemento aglutinador. Sera
materialmente representado pelo conjunto de equipamentos de apoio a vida cotidiana,
incluindo o lazer, a saude, a educacdo, a seguranca, e a estagdo de transporte
publico. Ser4d o espaco publico convergente na escala da comunidade e se
estabilizara através da construgdo do “forum visivel” da comunidade, cuja
representacdo fisica sera a de uma praga, com natureza acessivel em suas

proximidades, e tendo como elemento focal a estagéo de transporte publico.
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Ciclofaixa: Faixa exclusiva para bicicletas nas calcadas, passeios e cal¢caddes ou

contiguas as vias de circulacao.

Ciclovia: Via destinada, Unica e exclusivamente, a circulacdo de bicicletas ou seus
equivalentes, ndo motorizados, que garantem a seguranca dos ciclistas e incentivam

a pratica de exercicios fisicos e a mobilidade urbana sustentavel.

Cidadania: qualidade ou estado de cidadao; vinculo politico que gera para o nacional
deveres e direitos politicos, uma vez que o liga ao Estado. E a qualidade de cidad&o
relativa ao exercicio das prerrogativas politicas outorgadas pela constituicdo de um

Estado democratico.

Cidade Compacta: modelo urbano que promove a reducdo do uso do automével, o
aumento da densidade populacional e a valorizacdo do transporte publico e dos

modos ativos de transporte.

Cidade Inteligente: sdo sistemas de pessoas interagindo e usando energia, materiais,
servicos e financiamento para catalisar o desenvolvimento econémico e a melhoria da
gualidade de vida. Esses fluxos de interagéo sao considerados inteligentes por fazer
uso estratégico de infraestrutura e servicos e de informacdo e comunicacdo com
planejamento e gestdo urbana para dar resposta as necessidades sociais e

econdbmicas da sociedade.

Circulagdo Horizontal: Espagos de circulagéo horizontal tais como os corredores e

os halls de acesso.

Circulacdo Vertical: elementos de circulagdo vertical, tais como as escadas, as

rampas e os elevadores.

Classe da Via: ldentificacéo da via pela sua fun¢do no sistema viario urbano do

Municipio.

Cobertura: unidade residencial situada no ultimo pavimento de uma edificacao

composta, em tese, de parte coberta e parte descoberta, esta Ultima também

denominada de terraco descoberto. Sob o aspecto construtivo, € o elemento de
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coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das intempéries, geralmente
compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode ainda ser a

tltima laje da edificacdo, geralmente impermeabilizada.

Cocheiras: locais onde se abrigam veiculos de tracdo animal, como carruagens,

carrocas e similares.

Coeficiente de Aproveitamento: relacédo entre a area parcial de uma edificacédo e a
area total da gleba ou lote.

Coleta Seletiva: sistema de recolhimento de residuos sélidos, que separa 0S
materiais reciclaveis dos nao reciclaveis, contribuindo para a reducdo do impacto

ambiental do lixo.

Comeércio de Carater Local: refere-se a atividade econdmica que comercializa bens
e servicos em carater de vizinhanca, bairro ou comunidade, priorizando demandas

especificas da populacéo local.

Compensacao Ambiental: medida que visa compensar 0os impactos ambientais
gerados por empreendimentos, através de acbes como a recuperacdo de areas

degradadas e a implantacdo de unidades de conservacao.

Concessdo Administrativa: contrato de concessdo cujo objeto é a prestacdo de
servicos diretamente a Administracdo Publica, podendo o particular assumir a
execucao da obra, fornecimento de bens ou outras prestacoes.

Concessao de Direito Real de Uso: € o contrato pelo qual a Administracdo Publica
transfere o uso, gratuita ou onerosamente, por tempo certo ou indeterminado, como
direito real resollvel, e concedem o uso de terreno de sua propriedade a outrem para
fins especificos de regularizacdo fundiaria de interesse social, urbanizacao
industrializagéo, edificagéo, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel de varzeas,
preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outra
utilizacao dei interesse social em area urbana. Com isso atender-se-a o principio da
funcao social e ambiental da propriedade.
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Concesséo de uso especial para fins de moradia: outorga do direito a concessao
gratuita de uso especial de imovel publico urbano para fins de moradia a quem o
possuiu como seu, independentemente de sexo e de estado civil, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, desde que sua dimensdo ndo sera superior a
250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e que 0 possuidor ndo seja
proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural. Se
o0 imovel contar com mais de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
estiver ocupado por populacao de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
sem interrupcdo e sem oposicdo onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, tal concessao sera conferida de forma coletiva, desde que
0s possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro

imével urbano ou rural.

Condominio Horizontal: conjunto de residéncias ou lotes residenciais que

compartilham areas comuns, como ruas, calcadas, jardins e areas de lazer.

Condominio Urbanistico: divisdo de imoével em unidades autbnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracGes ideais das areas de uso comum dos
conddéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de

logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.
Confrontante ou Divisa do Lote: linha limitrofe entre lotes.

Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA: o Conselho
Municipal de Meio Ambiente, conhecido por CMMA ou Comdema, é um 6rgao da
administracdo publica municipal no qual a sociedade civil pode participar de forma
direta. Constitui um espaco de discusséo e decisdo conjunta entre Poder Publico e
sociedade, que proporciona o debate, a formulacéo e a definicdo de politicas publicas
ambientais no ambito municipal, permitindo também o controle da sua execucao.

Conservacdo Ambiental: conjunto de acdes que visam preservar e recuperar 0s
recursos naturais e as areas verdes, garantindo a qualidade de vida da populacéo.
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Consorcio Intermunicipal: unido de dois ou mais municipios com o objetivo de
cooperar na solucdo de problemas comuns e na realizacdo de projetos e acodes

integradas.

Construcao Irregular: obra realizada sem o devido licenciamento ou que nao atende
as normas técnicas e legais, colocando em risco a seguranca e o bem-estar dos

moradores e do entorno.

Construcao: obra de edificagdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional com outras

edificagbes existentes no lote.

Controle Social: participacdo da sociedade na gestdo publica, através de

mecanismos de participacdo popular, como audiéncias publicas, conselhos e comités.

Cota Ambiental: area minima que deve ser destinada a preservacdo ambiental em

empreendimentos imobiliarios.
Cota: indicacdo ou registro numérico de dimensdes.

Crescimento Contiguo: Crescimento urbano compacto, evitando deixar vazios
urbanos, a ndo ser nos casos justificados de zonas de interesse ambiental ou espagos

abertos de uso publico.

Decibéis: unidades de medida que quantificam a intensidade de um som, sendo
usadas para avaliar e regular os niveis de ruido provenientes de diferentes fontes,

como atividades urbanas, veiculos e estabelecimentos comerciais.
Deflexdo: alteracdo da posi¢ao original/natural.

Delimitacédo: processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o perimetro
de areas do territério para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento

de normas.

Demolicéo: execucdo de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial, de uma

edificagéo.
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Densidade ou Adensamento: indice que traduz a relacdo entre quantidade de
habitantes por superficie (exemplo: hab/km?, hab/ha, hab/mz2, etc.), de grande
importancia para definicdo e dimensionamento das infraestruturas, equipamentos e

servigos publicos das zonas de uma cidade.

Desenho Urbano: Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas

relacdes, incluindo os espacos publicos.

Desenvolvimento Sustentavel: modelo de desenvolvimento que busca atender as
necessidades do presente sem comprometer a capacidade das futuras geracoes de
atenderem as suas proprias necessidades, conciliando crescimento econémico,

equidade social e preservacao ambiental.

Desmembramento: Subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo impligue na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagcdo ou ampliacao

dos ja existentes.

Direito a Cidade: principio que assegura o acesso da populacdo aos bens e servigos

urbanos, como moradia, transporte, saneamento, cultura e lazer.

Direito real sobre coisa alheia: é aquele pelo qual se adquire, por meio de norma
juridica, permissao do proprietario da coisa para usa-la ou té-la como se fosse sua,
em determinadas circunstancias, ou sob condicao, de acordo com a lei e com o que

foi estabelecido em contrato valido.

Direito Real: trata-se do jus in re, ou seja, do poder imediato sobre a coisa. E uma
relacdo entre 0 homem e a coisa corpdrea ou incorpérea que contém um sujeito ativo,

uma coisa e a inflexdo imediata daquele sobre esta.

Diretrizes: expressao de contetdo que define o curso da acao para a materializacdo
dos conceitos.

Divisa: Linha limitrofe de um terreno.
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Duplex: Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

Economia Criativa: conjunto de atividades econdmicas baseadas na criatividade e

na cultura, como design, moda, audiovisual, mudsica, artesanato, entre outras.

Edificagdo: construgdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, de

estruturas fisicas que possibilitem a instalacdo e o exercicio de atividades.

Edificio garagem: edificacdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar
associada ou nao a outras edificagdes de uso comercial, e mesmo fazer parte delas,

guardados os acessos independentes.

Eixo da Via: linha imaginaria que, passando pelo centro da via, € equidistante aos

alinhamentos.

Embargo: ato administrativo inerente ao poder de policia do Poder Publico, que
determina a paralisacdo de uma obra, atividade ou empreendimento em desacordo

com as exigéncias municipais.

Empreendimento Imobiliario: conjunto de edificacdes ou lotes destinados a abrigar

atividades residenciais, comerciais ou industriais.

Equidade Social: principio que assegura a justica social e a igualdade de
oportunidades para todas as pessoas, independentemente de sua classe social,

género, raca, orientacdo sexual ou religido.

Equipamentos Comunitarios: Espacos publicos destinados a educacédo, cultura,

saude, lazer, assisténcia social e similares.

Equipamentos Urbanos: Equipamentos destinados a prestacdo dos servicos de
abastecimento d’agua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede
telefénica e gas canalizado.

Escala: relacao entre as dimensfes do desenho em prancha e sua dimenséo real.
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Escola de Governo: instituicdo publica responsavel pela promocao, formacao,

capacitacdes e atualizacao de agentes publicos.

Espaco aéreo: bem imével por natureza, pois a propriedade do solo abrange a do

que Ihe esta superior em toda a altura util do seu exercicio.

Espaco do subsolo: é o que fica abaixo da superficie do solo, considerado bem
imoével por sua natureza de propriedade do dono do solo, mas submetido a um regime
juridico especial no que atina a jazidas e recursos minerais e hidraulicos, sendo estes

dominios da Unido, tendo o dono a garantia na participacdo dos resultados da lavra.

Espaco Publico: area de uso comum da populagdo, como ruas, pracas, parques e

equipamentos publicos.

Espacos publicos de lazer: o espaco de lazer € um ambiente que possibilita
diferentes emoc6es por meio das vivéncias ludicas, préaticas de atividades fisicas e
relacdes sociais. Os espacos publicos, entdo, podem ser compreendidos como locais

legitimos de sociabilidade, palco de transformagdes sociais e de resisténcias.

EspecificacOes: descricao das qualidades dos materiais a empregar numa obra e da

sua aplicacao, completando as indicacdes do projeto e dos detalhes.

Estabulos: estruturas destinadas a criagdo, alojamento e cuidados de animais,

especialmente cavalos, dentro do ambito urbano.

Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE): unidade responsavel pelo tratamento do
esgoto gerado nas cidades, que visa reduzir os impactos ambientais causados pelo

descarte inadequado do esgoto.

Estacionamento: area coberta ou descoberta, destinada a guarda de veiculos, de

uso privado ou coletivo e constituida pelas areas de vagas e circulacao.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: instrumento da politica urbana que possibilita a

avaliagcdo prévia das consequéncias da instalacdo de empreendimentos de grande
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impacto em suas areas vizinhas, garantindo a possibilidade de minimizar os impactos

indesejados e favorecer impactos positivos para coletividade.

Evolucdo Urbana: Compreensao do processo gradativo pelo qual a cidade se
desenvolveu espacialmente, desde a sua fundacdo até a configuracdo atual,

entendendo o ciclo e fatos que os determinaram.

Fachada: parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto

dentro do lote.

Faixa de Acesso: espaco de passagem da area publica para o lote, que podera
acomodar a rampa, sob autorizacdo do municipio para edificacdes ja construidas,

viavel unicamente em calcadas com largura superior a 2,00m (dois metros).

Faixa de Circulacdo/Passeio: parte da calcada destinada exclusivamente a livre
circulacdo de pedestres sem a interferéncia de obstaculos e continua entre lotes.

Faixa de Dominio Pablico: Area de terreno necessaria a construcéo e operacao de

rodovias ou ferrovias e que se incorpora ao dominio publico.

Faixa de estacionamento: espaco lateral a pista estabelecido e regulamentado pelo

6rgdo municipal competente para a parada de veiculos em vias urbanas.

Faixa de Protec&o: Area de terreno necessaria para a implantacéo de areas verdes
no entorno das industrias que possa garantir uma boa qualidade visual do desenho

urbano e seguranca a comunidade.

Faixa de servico: parte da calcada, preferencialmente permeavel, com largura
minima de 0,70m (setenta centimetros) adjacente ao meio-fio e destinada a locacao
de mobilidrios e equipamentos urbanos e de infraestrutura, canteiro, vegetacao,
placas de sinalizacdo, postes de iluminacdo e eletricidade, lixeiras, grelhas, tampas

de inspecao, rebaixo de meio-fio e rampas seguindo parametros especificos.
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Faixa de travessia: sinalizacdo horizontal, transversal as pistas de rolamento de
veiculos/ao leito carrocavel, destinada a ordenar e indicar os deslocamentos dos

pedestres para a travessia da via.

Faixa elevada: elevacao do nivel do leito carrocavel composto de area plana elevada,
sinalizada com faixa para travessia de pedestres e rampa de transposicdo para
veiculos, destinada a nivelar o leito carrocavel as calcadas em ambos os lados da via,

viabilizando o deslocamento acessivel.

Faixa Nao Edificavel: area destinada a preservacao ambiental, seguranca ou saude
publica, onde nédo é permitido o uso e ocupacédo do solo, visando garantir a qualidade

de vida da populacéo.

Fiscalizacdo Urbana: atividade realizada pelo Poder Publico com o objetivo de

garantir o cumprimento das normas e leis urbanisticas.

Fiscalizacdo: atividade desempenhada pelo Poder Publico, em obra, servico ou
qualquer outra atividade, com o objetivo de cumprir ou fazer cumprir as determinagdes

estabelecidas em lei.

Fiscalizacdo: Atividade desempenhada pelo Poder Publico, em obra, servico ou
qualquer outra atividade, com o objetivo de cumprir ou fazer cumprir as determinagdes

estabelecidas em lei.

Fracdo do Lote: indice utilizado para o calculo do nimero maximo de unidades
destinadas a habitacdo ou ao comércio e servico no lote.

Frente do Lote: divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos ou ao logradouro

publico.

Funcéo Social: fungéo social da cidade € um conceito que se refere ao conjunto de
obrigacGes e responsabilidades que os proprietarios de imoéveis tém em relagdo a
sociedade como um todo, priorizando os aspectos coletivos ligados a dindmica de
inclusdo social e meio ambiental. Essa fungéo esté prevista na Constituicdo Federal e
se aplica a todos os tipos de propriedade, incluindo a urbana e a rural.
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Fundacfes: Conjunto dos elementos da construcdo que transmitem ao solo as

cargas das edificactes.
Fundo do Lote: divisa oposta a frente.

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, Territorial e Ambiental:
instrumento financeiro que tem como objetivo captar recursos para a execucao de

projetos e programas de desenvolvimento Urbano, Territorial e Ambiental.

Gabarito: medida que limita ou determina a altura das edifica¢cdes e/ou 0 niumero de

seus pavimentos.

Galeria Comercial: conjunto de lojas, localizadas em um mesmo edificio, cujo acesso
se faz mediante circulacdo comum, interna ou ndo, dimensionada segundo critérios

de seguranca e acessibilidade dos usuarios.

Gestdo Ambiental: conjunto de acdes que visam planejar, coordenar e monitorar

acOes voltadas para a preservacao e conservagdo do meio ambiente.

Gestdo Democratica: modelo de gestdo que envolve a participacdo ativa da
populacdo na tomada de decisGes e no controle social das politicas publicas, visando

garantir o desenvolvimento justo e sustentavel do municipio.
Gleba: Porcgéo de terra urbana que ainda né&o foi objeto de parcelamento do solo.

Greide: Cotas correspondentes aos diversos pontos da via urbana, que definem a
altura da via em relacéo ao terreno natural.

Habitacdo de Interesse Social: politica habitacional voltada para a producdo de
moradias dignas e acessiveis as populacdes de baixa renda, visando reduzir o déficit

habitacional e promover a incluséo social.

Habitac&o Multifamiliar: edificac@o projetada para habitagdo permanente de mais de

uma familia.
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Habitacdo Unifamiliar: edificacdo projetada para habitacdo permanente de uma

familia.

Habite-se: documento fornecido pelo Poder Publico Municipal que certifica ter sido a
obra concluida de acordo com o projeto aprovado, autorizando o uso da edificacao.

Hall: Compartimento de acesso a edificacao.

lluminacéo Direta: lluminacao feita através de aberturas voltadas para o exterior da

edificagéo.
lluminagao Indireta: lluminagéo feita através de domus, claraboias e similares.
lluminacdo Natural: lluminacdo que utiliza exclusivamente a luz solar.

lluminacéo Publica: sistema de iluminacéo das vias e espacos publicos, como ruas,

pracas, parques e equipamentos publicos.

Imagem da Cidade: Imagem memoravel da cidade cuja silhueta se forma pela juncéo
dos remanescentes de recursos historicos e culturais, combinados com os aspectos

naturais, definindo o carater especifico da cidade.

Impacto Ambiental: alteracdes causadas no meio ambiente por a¢cdes humanas, que

podem ser negativas ou positivas.

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU): imposto de
competéncia dos Municipios que incide sobre a propriedade, o dominio util ou a posse
de imovel urbano, visando assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade.

In loco: executado ou moldado no préprio local.

Incentivos Fiscais: instrumentos de politica urbana que visam incentivar a realizacao
de atividades e empreendimentos que contribuam para o desenvolvimento sustentavel

da cidade.
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Indicadores Urbanos: taxas, quocientes, indices e outros indicadores estabelecidos
com o objetivo de disciplinar a implantacdo de atividades e empreendimentos no

Municipio.

indice de Aproveitamento: Quociente entre a area parcial de todos os pavimentos

do edificio e a area total do terreno.

indice de Qualidade Ambiental (IQA): indicador utilizado para avaliar a qualidade
ambiental de um determinado local, levando em consideracdo fatores como a

qualidade do ar, da 4gua e do solo.

Industria de baixo impacto: empreendimentos que desenvolvem operacdes por
processos cujos niveis de incomodidade sejam compativeis com padrdes de uso nao
industrial, cujos impactos e efeitos adversos ao meio ambiente ocorram apenas na

fase de implantacéo.

Inddstria ndo poluente: empreendimentos que adotem tecnologias e praticas que

mitigam ou eliminam a emisséo de poluentes em suas atividades produtivas.

Industria pesada: empreendimentos que desenvolvam operacdes por processos
cujos niveis de incomodidade, nocividade e periculosidade requeiram cuidados
especiais quanto a localizagéo e infraestrutura, cujos impactos e efeitos adversos
apresentam riscos de desastres ecoldgicos ou impactos ambientais e causem prejuizo

a integridade da flora e fauna.

Infracdo: designa o fato que viole ou infrinja disposicéo de lei, regulamento ou ordem

de autoridade publica, em que ha imposicéo de pena.

Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos destinados a prestagéo de servigos de
abastecimento d’agua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica publica e
domiciliar, escoamento de aguas pluviais, rede telefdnica, gas canalizado e vias de

circulacao pavimentadas ou nao.
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Infraestrutura Urbana: conjunto de equipamentos e servicos que garantem o
funcionamento da cidade, como abastecimento de agua, coleta de lixo, transporte

publico, entre outros.

Infraestrutura Verde: rede de espacos verdes e corredores ecoldgicos que integram
0 meio urbano ao meio natural, promovendo a qualidade ambiental e a saude da

populacao.

Interdicdo: impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso

em obra ou ocupacédo de edificagdo concluida.

Interesse publico: interesse da coletividade, que deve ser protegido e garantido pelo

Poder Publico, mesmo que em detrimento de interesses particulares.

Interesse social: diz respeito: a) as atividades imprescindiveis a protecdo da
integridade da vegetacéo nativa, tais como: prevencao, combate e controle do fogo,
controle da eroséo, erradicagdo de invasoras e protecdo de plantios com espécies
nativas, conforme resolucdo do Conama; b) as atividades de manejo agroflorestal
sustentavel praticadas na pequena propriedade ou posse rural familiar, que nao
descaracterizem a cobertura vegetal e ndo prejudiquem a funcdo ambiental da area;
e c) as demais obras, planos, atividades ou projetos definidos em resolucdo do

Conama.

Intermodalidade: operagdes de deslocamento, seja de pessoas ou mercadorias, que
consideram mais de um modal de transporte na sua realizacéo, de modo integrado;

Intersec¢do: cruzamento em nivel, entroncamento ou bifurcacéo.

Justica Ambiental: principio que visa garantir que todas as pessoas,
independentemente de raca, género, renda ou localizacdo, tenham acesso ao meio

ambiente saudavel e equilibrado.

Kit Sanitario: conjunto de equipamentos e instalacdes sanitarias destinados a atender
as necessidades basicas de higiene e saneamento em areas sem infraestrutura

sanitaria adequada, como banheiro, fossa séptica, entre outros.
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Largura da Via: distancia entre os alinhamentos da via.

Leito carrocavel: porcdo da via urbana ou rural que compreende a pista e 0s
acostamentos, quando existirem. Para 0os casos com pistas duplas ou multiplas,
considera-se que se tenham 2 (dois) ou mais leitos carrocaveis.

Lindeiro: Que se limita ou é limitrofe.

Logradouro Publico: espaco livre, assim reconhecido pela Municipalidade,

destinado ao transito, trafego, comunicacao ou lazer publicos.

Logradouro: espaco livre, destinado a circulacéo publica de veiculos e de pedestres,
reconhecido pela municipalidade, que lhe confere denominacéo oficial; constituem as

ruas, travessas, becos, avenidas, pracas e pontes.

Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices

urbanisticos definidos por Lei Municipal competente para a zona em que se situe.

Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificagéo ou

ampliacdo das vias existentes.

Lotes Edificaveis: Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de
loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupacdo, que deve,

necessariamente, fazer frente a um logradouro publico.

Macrozona: € uma divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-
estabelecidos, que considera as caracteristicas ambientais e geoldgicas relacionadas

a aptidao para a urbanizacgéo.

Macrozoneamento: divisdo do territdrio urbano em areas de acordo com suas
caracteristicas e potencialidades, com o objetivo de orientar o planejamento e gestéo
urbana.

Manufatura: trata-se da producéo por meio da utilizacdo de maquinas, ferramentas e

mao de obra para transformar matéria-prima em bens e produtos.
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Marquise: estrutura fisica construtiva utilizada para proteger de intempéries a fachada
da edificacdo, por vezes agregando valor estético a obra e funcional, com o

prolongamento da area util da cobertura e/ou do pavimento superior da edificacédo.

Meio-fio: linha composta de blocos de cantaria, concreto ou similares que separa o

passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

Meta: Condicéo ou estado relacionado com a satisfacdo publica ou bem-estar geral,

para os quais o planejamento deve ser dirigido.

Minirrotatoria: Dispositivo de controle de trafego, caracterizado por uma ilha central
circular ficticia, implantado em uma intersecao viaria e de modo geral localizada em

area com trafego reduzido.

Mobiliario Urbano: equipamento localizado em logradouros publicos que visa
proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populacao usuaria, a
exemplo de abrigos, paradas de 6nibus, lixeiras, bancos, cabines telefénicas, caixas

de coleta de correspondéncia e equipamentos de lazer.

Mobilidade ativa: também chamada de mobilidade ndo motorizada ou mobilidade
suave, € o tipo de deslocamento realizado a partir de modais ndo motorizados ou de

baixo impacto, que dependem de esforgos fisicos do ser humano para sua realizagao.

Mobilidade Urbana: conjunto de acdes e politicas voltadas a melhoria do
deslocamento de pessoas e bens no meio urbano, visando reduzir o tempo de
deslocamento, o congestionamento do trafego e a emissao de poluentes.

Nivelamento: fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da
via urbana, a ser observada por todas as constru¢cfes nos seus limites com o dominio

publico (alinhamento).

Nucleo Urbano Informal: conjunto de habitacdes e atividades econb6micas que
surgem de forma irregular em areas urbanas, sem observar as normas e padrdes

estabelecidos pelo Plano Diretor.
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Ocupacao Irregular: processo de ocupacao de areas urbanas ou rurais sem observar
as normas e padrfes estabelecidos pelos 6rgdos competentes, gerando impactos

negativos na qualidade de vida da populagéo e no meio ambiente.

Olarias: estabelecimentos onde se produzem tijolos, telhas e outros produtos

ceramicos.

Ordenacédo do Uso e da Ocupacao do Solo: processo de intervencado do Poder
Publico visando orientar e disciplinar a implantacdo de atividades e empreendimentos
no territdrio do Municipio, com vistas a objetivos de natureza socioecondmico-

ambiental, cultural e administrativa.

Ordenamento Territorial: processo de planejamento e gestédo do territorio, que tem
como objetivo garantir o uso adequado do solo urbano e promover o desenvolvimento

sustentavel da cidade.

Paisagem: é o conjunto de componentes naturais ou ndo de um espaco externo que

pode ser apreendido pelo olhar.

Parametros de Incomodidade: sdo os padrdes pré-estabelecidos referentes as
medidas de controle de ruido, horério de carga e descarga, vibracdo associada, e

emissao de radiacdo, odores, gases, vapores e material particulado.

Parcelamento do Solo: divisdo de gleba em lote, com ou sem a abertura de novas
vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante loteamento ou

desmembramento.

Parceria Publico-Privada: modelo de gestdo em que o poder publico e a Iniciativa
Privada se unem para desenvolver projetos de interesse publico, como a construcao
de infraestrutura e prestacéo de servicos.

Passarela: obra de arte destinada a transposicéo de vias, em desnivel aéreo, e ao

uso de pedestres e, em alguns casos, bicicletas. Deve ser completamente acessivel.

Pavimentacéo: revestimento de um logradouro ou dos pisos das edificacdes.
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Pavimento Térreo: aquele cujo piso se situa até 1,00m (um metro) acima do nivel

meédio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

Pavimento: espaco da edificacdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre
um piso e a cobertura.

Pé-direito: Distancia vertical Gtil entre o piso e o teto de um compartimento.

Percussdo SPT: técnica utilizada para determinar caracteristicas do solo em um

terreno no qual se pretende realizar uma construcéao.
Pérgola/Pergolado: elemento construtivo que funciona como uma cobertura vazada.

Pessoa com mobilidade reduzida: aquela que, temporaria ou permanentemente,
tem limitada sua capacidade de relacionar-se com o0 meio e de utiliza-lo. Entende-se
por pessoa com mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa,

gestante, entre outros exemplos.

Pessoas com deficiéncia: sdo aquelas que possuem limitagdo ou incapacidade para
o0 desempenho de atividade e se enquadram nas seguintes categorias de: deficiéncia
fisica, mental, sensorial, organica e multipla. Na deficiéncia sensorial esta a limitacdo
relacionada a visdo, audicdo e fala e a multipla é assim considerada, quando ha a

presenca de dois ou mais tipos de deficiéncias associadas.

Piso podotétil: tipo de piso denominado também de piso tatil, caracterizado pela
diferenciacao de textura em relacéo ao piso adjacente, destinado a constituir alerta ou
linha guia, perceptivel por pessoas com deficiéncia visual, desenvolvido em concreto,

borracha ou outros materiais.

Plano Diretor Municipal: principal instrumento da politica de desenvolvimento e
ordenamento da expansdo urbana, que garante a participacdo da populagdo no
processo de elaboracdo, com a finalidade precipua de orientar a atuacdo da

administracao publica e da iniciativa privada.
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Platibanda: elemento de fachada utilizado para encobrir a coberta ou outros

elementos situados acima desta.

Playground: &rea destinada para fins recreacionais, ndo podendo estar localizada em
subsolo.

Pocilgas: instalagBes destinadas a criacao e alojamento de suinos.

Poda: atividade realizada pela acdo humana com o intuito de aparar e diminuir o
volume e/ou altura da vegetacéao utilizada no local, dando-lhe a forma desejada.

Polos geradores de demanda: empreendimentos ou areas do territério municipal, de
modo geral, localizadas afastadas de eixos estruturantes do sistema viario com

elevada demanda a ser atendida pelo sistema de transporte coletivo.

Polos geradores de trafego: empreendimentos permanentes ou provisorios, de
modo geral, de grande porte que atraem ou produzem grande numero de viagens,
causando reflexos negativos na circulagéo viaria e no entorno imediato, agravando as

condi¢cOes de seguranca e, em certos casos, prejudicando a acessibilidade.

Ponte: obra de construcéo civil destinada a ligar margens opostas de uma superficie

gualquer.

Ponto de parada: area demarcada, coberta, sinalizada e devidamente iluminada,
destinada a parada obrigat6ria do transporte coletivo e/ou cooperativo, ao longo do
itinerario, ao reconhecimento dos usudrios e do condutor do veiculo da empresa

operante e o conforto no tempo de espera pelos usuarios.

Praca: logradouro publico delimitado por vias de circulacéo e/ou pelo alinhamento dos
imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espacos abertos em regiao urbana,
preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreacdo comunitaria.

Preempcdo: pacto adjeto a compra e venda em que o adquirente de mével ou imovel
passa a ter ou dever de oferta-lo ao vendedor, para que este use de seu direito de

prelacao em igualdade de condicdes, se for vendé-lo ou da-lo em pagamento.
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Preservacdo Ambiental: conjunto de a¢des que visam garantir a conservagao e a

protecdo dos recursos naturais e da biodiversidade, evitando a degradacédo ambiental.
Primeiro Pavimento: pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo.
Profundidade do Lote: distancia média entre a frente e o fundo do lote.

Projeto Completo: projeto contendo todos o0s elementos necessarios a sua

execucao, inclusive detalhes construtivos e memoriais.

Projeto Urbanistico: projeto desenvolvido para determinada area urbana, mediante
a prévia aprovacao do Municipio, considerando, entre outros, 0s seguintes aspectos:
criacao de areas e equipamentos de uso publico; definicdo de sistemas de circulacéo;
definicbes dos usos; preservacao de edificacbes e espacos de valor histérico; reserva
de &rea para estacionamento e terminais de transporte publico; reserva de areas para
alargamento do sistema viario; revitalizacdo do espaco urbano.

Projeto: plano geral das edificagfes, de parcelamentos ou de outras construcdes

guaisquer.

Quadra Urbana: conjunto de lotes delimitados por vias publicas, destinados a

construcéo de edificagbes residenciais, comerciais ou mistas.

Quadra: area resultante da execugdo de um loteamento, delimitada por vias de

circulacéo de veiculos e logradouros publicos.

Qualidade de Vida: indicador que mede o bem-estar da populagcédo, levando em
consideracao aspectos como saude, educacado, seguranca, lazer, emprego e renda,

etc.

Rampa: inclinagéo da superficie de piso, longitudinal ao sentido de deslocamento, a
ser implantada para vencer desnivel e/ou tornar acessivel o imdvel, espacos,
ambientes e as vias. A inclinacdo deve ser executada de acordo com os limites
estabelecidos nas normas desenvolvidas pela Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.
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Recuo ou Afastamento: Distancia medida entre o limite externo da projecao
horizontal da edificacdo, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes
da fachada, e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente € medido com relacdo ao
alinhamento e, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, o

recuo de frente considerado € o limitante a via de menor classificacao viaria.

Recursos Naturais: elementos naturais presentes no ambiente, como agua, ar, solo,

flora e fauna, que sdo essenciais para a vida e para o equilibrio do ecossistema.
Reentrancia: Espaco que fica recuado do plano da fachada onde se situa.

Reforma: execucdo de servicos ou obras que impliguem em modificacbes na
estrutura da construcdo, nos compartimentos ou no numero de pavimentos da

edificacdo, podendo haver ou néo alteracdo da area edificada.

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): documento que comprova que
projetos, obras ou servicos técnicos de Arquitetura e Urbanismo possuem um
responsavel devidamente habilitado e com situacdo regular perante o Conselho para

realizar tais atividades.

Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S): consiste em
regularizacdo fundiaria aplicavel aos nudcleos ocupados predominantemente por
populacéo de baixa renda, até 22 de dezembro de 2016, conforme enquadramento da
Lei Federal n°® 13.465/2017, tendo como finalidade incluir tais nucleos urbanos ao
ordenamento territorial e a titulagdo de seus ocupantes.

Regularizacdo Fundiéria: processo de regularizacdo juridica e urbanistica de
assentamentos informais, visando garantir o direito a moradia e 0 acesso a servigos

publicos e infraestrutura basica.

Reserva fundiéria: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
excetuada a de preservacao permanente, necessaria ao uso sustentavel dos recursos
naturais, a conservacgao e reabilitacdo dos processos ecoldgicos, a conservagdo da
biodiversidade e ao abrigo e protecéo de fauna e flora nativas.
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Reurbanizar: Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas urbanas,

atribuindo-lhes novas caracteristicas.

Rodovia: estrada que converge para a malha urbana e permite conectar o Municipio
com outras cidades ou regides.

Rotatdria verde: tratamento viario que viabiliza a organizacdo da trajetéria dos
veiculos, induzindo a diminuicéo da velocidade em cruzamentos com area permeavel,

ajardinada.

Rotatoria: tratamento viario que viabiliza a organizacao da trajetéria dos veiculos,

induzindo a diminui¢do da velocidade em cruzamentos.

Sacada: saliéncia, sem vedacdo em pelo menos uma das faces externas, utilizada

principalmente como varanda.

Saliéncia: elemento arquitetdnico da edificacdo que avanca em relacdo ao plano de
uma fachada, como brises, jardineiras, elementos decorativos, estruturais, sistemas

de ar-condicionado e plataformas técnicas.

Saneamento Bésico: conjunto de servicos e infraestruturas que garantem o
abastecimento de &gua, a coleta e tratamento de esgoto, a coleta e disposicdo

adequada de residuos solidos, e a drenagem de aguas pluviais.

Secéao transversal final: largura total da via, incluindo pista de rolamento, cal¢adas,

ciclovias e canteiros centrais.

Selo Verde: é uma certificagdo que destaca a responsabilidade ambiental das
empresas em executar suas atividades com o menor impacto ambiental possivel.
Serve para dar conhecimento ao publico mediante um determinado logotipo que o
empreendimento adota as melhores técnicas construtivas para 0 meio ambiente e

para a reducdo do consumo dos recursos naturais.

Servicos pesados: Servicos vinculados a reparos e manutencdo de veiculos
automotores de grande porte, como tratores, caminhdes e outros.
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Shopping Center: E uma edificacio de grandes propor¢des, um empreendimento
onde funcionam diversas lojas, de diferentes donos e marcas, e utilizando-se de
marcas de renome (as lojas ancora) para atrair maior clientela para as demais lojas
(as lojas satélites), sob administracdo Unica, oferecendo produtos e servicos ao
consumidor num espaco climatizado e diferenciado, que possibilita também o

entretenimento e o lazer no espaco de compras, com seguranca e estacionamento.

Sistema de Informagdes Geograficas (SIG): conjunto de tecnologias e ferramentas
gue permitem a coleta, andlise e interpretacdo de dados geograficos, auxiliando na

tomada de decisbes e planejamento urbano.

Sistema Viéario de Loteamento: conjunto de vias imprescindiveis a implantacédo do
loteamento, de forma a garantir: a fluidez do trafego de veiculos e o0 acesso aos lotes,
as areas verdes e aos equipamentos institucionais; a integracao da gleba loteada com

0 sistema viario existente e projetado.

Solugbes Baseadas na Natureza: termo que contempla multiplas solugbes de
engenharia que mimetizam 0s processos naturais, tais como jardins de chuva,

telhados verdes, bacias de evapotranspiracao, biodigestores, entre outros.

Sossego Publico: refere-se a garantia da tranquilidade e da ordem publica em locais

de convivéncia coletiva.

Subsistema Coletor: Aquele formado pelas vias destinadas a coletar o trafego das

areas de “trafego calmo”.

Subsistema Local: Aquele formado pelas vias locais, vias paisagisticas, ciclovias,

vias de pedestres e calcaddes.

Subsistema Troncal: Aquele formado pelas vias destinadas a absorver grande
volume de trafego, fazendo-se a ligacdo entre os centros das unidades de vizinhanca,
constituindo a base fisica do sistema de transportes coletivos.
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Subsolo: pavimento abaixo do piso térreo, com teto em nivel igual ou inferior a 1,00m
(um metro) de altura com relacdo ao nivel mais alto do passeio por onde existe

acesso.

Sumidouro: poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares,
especialmente os extravasados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo

absorvente.

Sustentabilidade Urbana: modelo de desenvolvimento urbano que busca conciliar o
crescimento econdmico, a justica social e a preservacdo ambiental, garantindo a

gualidade de vida das presentes e futuras geracoes.

Sutamento: Recorte feito nos lotes de esquina, utilizado nos cruzamentos dos
logradouros para garantir a boa visibilidade por parte dos motoristas e facilitar as

curvas nas esquinas executadas pelos veiculos automotores.

Talude: inclinacédo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada angularmente

em relacdo ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume: Vedacdao proviséria usada durante a construgdo, reconstrucao, reforma ou

demolicao.

Taxa de Ocupacéo: indice que estabelece o percentual maximo do terreno que pode
ser ocupado pela edificacdo, considerando os recuos obrigatérios, as areas de
permeabilidade e outros fatores. ndo sendo computados os elementos componentes
das fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

Taxa de permeabilidade: percentual expresso pela relagdo entre a &rea do lote ou
gleba sem pavimentacdo impermedével, permitindo a infiltracdo de agua e sem

construcdo no subsolo, e a area total do terreno.
Testada: Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote.

Toldo: estrutura instalada externamente na parede da edificacdo ou na fachada que

pode ser executada com a utilizacdo de diversos materiais viabilizando a flexibilidade
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e movimentacao ou a rigidez da estrutura instalada, tendo como principal funcdo a

protecdo contra intempéries.

Traffic calm: intervencdes e medidas para moderacdo do trafego motorizado que
envolvem alteragBes fisicas na(s) via(s), regulamentacdes, fiscalizacdes e acbes

educativas.
Transporte ativo: modo de transporte a propulsdo humana.

Transporte Coletivo: sistema de transporte publico destinado ao deslocamento de

grande numero de pessoas, como 6nibus, metrd, trem, entre outros.

Unidade de Conservacédo: area protegida pelo Poder Publico com o objetivo de
preservar a fauna, a flora e demais recursos naturais, visando garantir a qualidade

ambiental e a saude da populacéo.

Urbanizacao: € o processo de incorporacdo de areas ao tecido urbano, seja através
da implantacdo de usos e servicos urbanos e construgdo de unidades imobiliarias,

seja através da implantagéo de sistemas e instalacdo de infraestrutura.

Urbanizar: Transformar &reas naturais em paisagem construida, incluindo

infraestruturas e edificagoes.

Uso Adequado: Uso compativel com as caracteristicas estabelecidas para uma

determinada zona.

Uso do Solo: resultado de toda e qualquer atividade, que implique em dominagéo ou
apropriacdo de um espaco ou terreno.

Uso Inadequado: Uso incompativel com as caracteristicas estabelecidas para uma

determinada zona.

Uso Misto: situacdo em que, numa mesma edificacdo, ocorrem mais de um tipo de
uso, como por exemplo: residéncia associada a atividade comercial; oficina associada

a uma mercearia.
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Valorizac&o Imobiliaria: aumento do valor de um imovel devido a fatores externos,

como melhorias na infraestrutura, servi¢cos publicos, seguranca, entre outros.

Veiculo: toda maquina dotada de motor proprio, capaz de se locomover em virtude
da propulsdo produzida, como carros, caminhonetes, caminhdes, motocicletas,

ciclomotores, vans, 6nibus, micro6nibus e congéneres.

Ventilacdo Direta: Ventilacdo feita através de aberturas voltadas para o exterior da

edificagéo.
Ventilagdo Indireta: Ventilagao feita através de domus, clarabdias e similares.

Ventilagcdo Natural: Ventilacdo que utiliza exclusivamente os elementos naturais

(vento).

Verticalizag&o: processo de crescimento da cidade em altura, através da construcao
de edificios e torres, visando aproveitar o espa¢o urbano e reduzir o adensamento

horizontal.

Via de Circulacdo: Espago destinado a circulacdo de veiculos ou pedestres,

subdividindo-se em:

via oficial: aguela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida, oficialmente

como bem municipal de uso comum do povo; e

via particular: aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao

uso publico.

Via rural: caracterizada como rodovia ou estrada conforme o Codigo de Transito
Brasileiro (CTB).

Via urbana: caracterizada hierarquicamente pelas vias de transito rapido, via arterial,
via local conforme o Cdédigo de Transito Brasileiro (CTB).

Via: elemento estruturante, responsavel pela definicdo dos espacos, apresenta
configuracbes distintas de acordo com a localizacdo em que esta inserida e
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compatibilidade com os usos estabelecidos, a funcionalidade que exerce no complexo
sistema viario e sua infraestrutura, constituindo o principal suporte fisico a mobilidade
urbana, favorecendo a intermodalidade, compreendendo sua estrutura fisica a pista,
a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central.

Vistoria: inspecéao efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as condi¢des

exigidas em lei para uma obra, edificacdo, arruamento ou atividade.

Vitalidade: Capacidade da estrutura urbana de suportar as funcbes humanas e os
requisitos bioldgicos.

Zona de Amortecimento: area de transicao entre as unidades de conservacao e as
areas circunvizinhas, destinada a minimizar os impactos negativos decorrentes da

atividade humana sobre o meio ambiente.

Zona de Especial Interesse Social (ZEIS): area destinada a projetos de interesse
social, como programas de habitacdo popular, regularizagédo fundiaria, entre outros,

visando garantir o acesso a moradia adequada para a populagédo de baixa renda.

Zona de Protecdo Ambiental (ZPA): area destinada a preservagao e protecao dos
recursos naturais, tais como fauna, flora, recursos hidricos, entre outros, visando

garantir a qualidade ambiental e a saude da populagéo.

Zona de Siléncio: area compreendida no raio de 100m (cem metros) de cada lado
dos hospitais, maternidade, casas de salde, sanatérios, igrejas, escolas, creches,
faculdades e universidades devidamente sinalizadas, sendo proibidas todas as
atividades que, em carater permanente ou eventual, produzam ruidos ou perturbem o

s0ssego publico.

Zona de Uso Especial (ZUE): area destinada a usos especiais, tais como aeroportos,
terminais de transporte, equipamentos publicos, entre outros, visando garantir a
funcionalidade e a seguranca da cidade.
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Zona Mista: area destinada a usos mistos, tais como comércio e servicos no
pavimento térreo e habitacdo nos pavimentos superiores, visando a integracdo das

atividades e o aproveitamento do espago urbano.

Zona Rural: area destinada as atividades agropecuarias e a conservagdo ambiental,

respeitando as normas e padrdes estabelecidos pelo Plano Diretor.

Zona Urbana: area destinada as atividades urbanas, tais como habitacdo, comércio,
servicos, industria, entre outros, respeitando as normas e padrdes estabelecidos pelo
Plano Diretor.

Zona Verde: area destinada a preservacdo ambiental, tais como parques, areas de
protecdo ambiental, entre outros, visando garantir a qualidade ambiental e a salde da

populacao.

Zoneamento Econdmico e Ecoldgico (ZEE): o Zoneamento Econdmico e Ecoldgico
(ZEE) nos termos do Decreto Federal n°® 4.297/2002 estabelece medidas e padrdes
de protecdo ambiental destinados a assegurar a qualidade ambiental dos recursos
hidricos e do solo e a conservagdo da biodiversidade, garantindo o desenvolvimento
sustentavel e a melhoria das condi¢fes de vida da populacéo.

Zoneamento: divisdo do territdrio municipal em areas com caracteristicas em comum
para aplicacdo de regras para o uso e ocupacao do solo e outras medidas urbanisticas

de controle da cidade.
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ANEXO IIl - MAPA DE ZONEAMENTO PARA PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO
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ANEXO IV - TABELA DE PARAMETROS PARA PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Parametros para Parcelamento do

Solo Parametros para Uso e Ocupacéao do Lote

Testada Area Minima do Lote CA Recuo Frontal
Minima (em metros Usos Permitidos (1) TP (%) (1

ZR1

(em metros) quadrados) Basico Maximo (I)  (em metros)

Residencial Unifamiliar 1.5 -

Residencial Multifamiliar

Comercial

5.00 125 De Servico 20(V) 60(V) 3.0 45 2.0
Uso Misto
(Residencial Associado a Comércio ou
Servicos)

De Manufatura 1.0 -

ZR2

Residencial Unifamiliar 1.5 -

Residencial Multifamiliar

Comercial

7.50 165 De Servico 30 55 25 45 3.0
Uso Misto
(Residencial Associado a Comércio ou
Servigos)

De Manufatura 1.0 -

ZR3

Residencial Unifamiliar 1.0 -

Residencial Multifamiliar
10.00 250 - 30 50 4.0
Comercial 1.5 2.5

De Servico
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Uso Misto
(Residencial Associado a Comércio ou
Servigos)
De Manufatura 1.0 -
Residencial Unifamiliar 1.0 -

Residencial Multifamiliar

Uso Misto 6 )

(Residencial Associado a Comércio ou
ZR4 12.00 300 Servigos) 35 50 4.0

Comercial

) 25 -
De Servico

De Manufatura 1.0 -

Industrial pesado
Zl 10.00 300 Industrial de baixo impacto 30 40 1 - 5.0
Comercial (Atacado e relacionados)

Uso Misto
(Residencial Uni e Multifamiliar
Associado a Comércio ou Servicos) 4

zcs 12.00 480 Comercial 20 50 6 6.0

De Servicos

De Manufatura 1.5

Residencial Unifamiliar
ZAU 10 200 Comercial 50 40 0.75 - 3.0
De servigos
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Uso Misto
(Residencial Associado a Comércio ou
Servigos)

Residencial Unifamiliar 1.5

Residencial Multifamiliar

Comercial

De Servicos

Uso Misto
(Residencial Associado a Comércio ou
Servigos)

De Manufatura

ZEICH 5.00 (VI) 125 (VI) 20 (V) 80 (V) 3 - 0

15
Industrial de baixo impacto

Residencial Unifamiliar

Residencial Multifamiliar

ZEH V1) Comercial de carater local 15 (V) 80 (V) 1 - 2

Uso Misto
(Residencial Associado a Comércio ou
Servigos)

Residencial Multifamiliar 30 65

Residencial Unifamiliar

Comercial

ZEIS 1 5 (V1) 125 (VI) De Servicos 20 65 (v 15 - 0
Uso Misto V) V)

(Residencial Associado a Comércio ou
Servigos)

De Manufatura
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Residencial Unifamiliar

Residencial Multifamiliar

Comercial

ZEIS 2 7.5 (V1) 165 (V1) De Servicos 30 (V) 60 (V) 1 - 2
Uso Misto
(Residencial Associado a Comércio ou
Servicos)

De Manufatura

ZEIA - Institucional 50 40 1 - 5
ZAP - Os parametros de uso e ocupacao do solo serdo determinados conforme Plano Diretor Aeroportudrio
OBSERVACOES:

(I) O uso especial de cunho institucional podera ser localizado em qualquer zona.

Os demais usos especiais deverdo ter sua localizacdo aprovada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

Para todos os usos especiais, a Taxa de Ocupacao sera de 50% (cinquenta por cento), Taxa de Permeabilidade de 30% (trinta por cento), Recuo Frontal
minimo de 5m (cinco metros) e Coeficiente de Aproveitamento de 2.

(II) O Coeficiente de Aproveitamento (CA) méximo sera adquirido por outorga onerosa do direito de construir, regulamenta pelo poder executivo municipal.
(1) © Recuo Frontal podera ser reduzindo conforme condi¢8es e requisitos dispostos nos Artigos 95 e 96 desta Lei.

(IV) A altura maxima da edificacdo devera guardar compatibilidade com os requisitos do Plano Bésico de Zona de Protecao do Aeroporto Orlando Bezerra
de Menezes.

(V) Para fins de regularizacao fundiéria de imével residencial, sdo dispensadas as exigéncias relativas & Taxa de Ocupacao e Taxa de Permeabilidade dos
lotes regularizados

(VI) Para fins de regularizacéo fundiaria, sdo dispensadas as exigéncias relativas ao tamanho dos lotes regularizados.

Recuo Lateral e Posterior (1)

Quantidade de Pavimentos
Com Abertura (Il) | Sem Abertura (II)‘

Residencial, Comercial, de Servicos e de Manufatura Até 2 1.50 0 (i
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Até 5 2.10 1.50
6 ou mais h/8 (1V) 2.10
Até 2 1.50
Industrial
3 ou mais h/8 (1V)
Até 2 1.50
Especial
3 ou mais h/8 (1V)

(I) Poderéo ser exigidos recuos maiores ap6s andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(II) As aberturas sédo janelas ou vaos com dimens@es maiores que 10x20cm (dez por vinte centimetros) ou area equivalente cuja visao incida sobre as
divisorias do lote.

(1 A altura méaxima da construgdo situada na divisa ndo podera ultrapassar os 7.00m (sete metros) em relagao ao perfil natural do terreno.

(IV) O parametro "h" corresponde a altura do edificio entre o nivel do pavimento térreo até a laje do ultimo pavimento.
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ANEXO V - ESQUEMA DE CLASSIFICACAO DAS DIVISAS DO LOTE

FUNDOS

\}é’ A
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AD.
RUA

FUNDOS
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LAT
AL
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LATER.

FRENTE FRENTE
CALGADA CALGADA
RUA RUA
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Ed =
oS & o
3 3
2
i
5
/3
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RUA
LIMITE DO LOTE m EDIFICAGAO

1/2
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